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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS, JOKA KOSKEE
2. PATIVANA JOULUKUUTA 1999 PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA (NRO 10800)

Asemakaava koskee:

20. kaupunginosan (Linsisatama)

puistoaluetta ja

Asemakaavan muutos koskee:

20. kaupunginosan (Lénsisatama)
korttelia 20178 seké katu-, puisto-, pysakointi- ja

rautatiealueita seki
6. kaupunginosan (Eira)

katu-, puisto-, pysikéinti-, rautatie- ja vesialueita.

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Merikadun, Hernesaarenkadun, Hylkeenpyytédjankadun ja Hernesaarenrannan
véliselld alueella rajautuen etelissd mereen.

1
Perustiedot

11

Suunnittelutilanne

11.1

112

Seutukaava

Taajama-alueiden, liikennevéylien ja —alueiden seutukaavassa (vahv.
18.6.1996) on Munkkisaaren alue merkitty suurimmalta osaltaan taajamatoi-
mintojen alueeksi, pohjoisin osa tydpaikka-alueeksi ja eteldinen kirki lzhivir-
kistysalueeksi. Maa- ja metsitalousalueiden, virkistysalueiden ja suojelualuei-
den seutukaavassa (vahv. 30.10.1987) on Munkkisaaren pohjukka ja itdranta
merkitty virkistysalueeksi, joka on tarkoitettu padasiassa lahiulkoilua ja virkis-
tyskeskuksia varten. Alueelle on merkitty myos ohjeellinen ulkoilureitti, joka
kulkee rantaa myétaillen suuntautuen Ursinin kallio -puiston jilkeen pohjoi-
seen Hietalahteen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa, jonka kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 9.12.1992,
entinen puhdistamon alue on osoitettu asuntoalueeksi, ja sitd pohjoisessa ja
iddssd reunustavat alueet seki rantaa myétiilevit alueet on osoitettu virkistys-

alueeksi.
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Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue
Tybpaikka-alue
Lahivirkistysalue
Suojelualue

Erityisalue

Liikennealue

Paavayla

Seudullinen vayl3

Alueellinen vayl3
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Eritasoliittyma

Paarata

Yhdysrata

Paikallisliikenteen rata

Lilkennevaylan tunneliosuus

Liikennevéylan katkoviivamerkintd osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai alustavan linjauksen

Ruoholahti-Jatkasaari-Munkkisaaren sijainti
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11,3

11.4

11.5

11.6

11.7

Asemakaava

Puhdistamon tontilla Ja sen lahiympiristéssd on voimassa 1.11.1977 vahvistet-
tu asemakaava, jossa puhdistamon tont; on osoitettu kunnallisteknisten raken-
nusten ja laitosten korttelialueeksi, jossa suurin sallittu kerrosala on 32 000 k-
m2. Tontin pohjois- ja itdpuolella on puisto. Pd4osa muusta alueesta kuuluu
21.4.1970 vahvistettuun asemakaavaan, jossa puhdistamon tontin eteld- ja it4-
puolella on rautatiealuetta Ja sen eteldpuolella pysdkointi- ja katualuetta. Ran-
nat ovat puistoaluetta. Osa kaavan itdreunasta kuuluu 1.5.1900 vahvistettuun
asemakaavaan. Hernesaarenrannan itdpuolinen tiyttdalue on asemakaavoitta-

maton.
Rakennusjérjestys

Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjérjestyksen 30.5.1993.
Tonttijako ja -rekisteri

Tontit ovat kunnan kiinteistérekisterissa.

Rakennuskiellot

Kaupunginvaltuusto pédtti 25.2.1976 kaupunkisuunnittelulautakunnan esityk-
sestd, ettd Munkkisaaren 21.4.1970 vahvistettua asemakaavaa muutetaan.
Tallsin 20. kaupunginosan (Lénsisatama) Munkkisaaren osa-alueen kortteleille
20235, 20240 - 20243, tonteille 201 81/3, 20236/6, katu-, rautatie-, satama- ja
puistoalueille seki 6. kaupunginosan (Eira) Merikadun ja Merisatamanrannan
osalle ja sen eteldpuoleiselle puistoalueelle (asemakaavaosaston piirustus nro
7443/20.11.1975) lukuunottamatta tonttia 20178/2 tuli voimaan rakennuskielto
RakL 42 §:n 2. momentin 3. kohdan nojalla.

Alueen rakennuskieltoa on ministerion ja kaupunginhallituksen pééatoksilld pi-
dennetty kaksi vuotta kerrallaan (RakL 42 § 3. momentti) viimeksi 25.2.2000

saakka.
Péitokset ja suunnitelmat

Kaupunginhallitus pédtti 24.5.1993 oikeuttaa satamalaitoksen ryhtymé&én toi-
menpiteisiin tayttéluvan hakemiseksi n. 26 m levesn vesialueen tiyttimiseksi
Hernesaaren itdrannalla, satamalaitoksessa erikseen laadittavien piirustusten
mukaisesti. Vesioikeus myo6nsi 22.6.1993 Helsingin satamalaitokselle luvan
Hernesaaren it4rannan ruoppauksiin ja tayttoihin.
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Samalla kaupunginhallitus pdétti kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa
Munkkisaaren - Hernesaaren kaavoitustysn yhteydessé tutkimaan mahdolli-
suudet séilytt4s rautatieyhteys alueella toimivalle telakalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paétti 10.6.1993 merkits Ruoholaht] - Jatka-
saari - Munkkisaari-alueen suunnittelutilanteen tiedoksi ja hyviksyi luvussa
"Kokonaismitoitus" esitetyt alustavat alueittajset rakentamisen maérit jatko-
suunnittelun pohjaksi. Lisiksi lautakunta patti, ett jatkosuunnittelussa laadi-
taan Munkkisaaren puhdistamoalueelle vaihtoehtoinen suunnitelma, jossa on
otettu huomioon asukasjérjestjen ndkemykset.

Kaupunginhallitus patti 29. 1 1.1993 (1912 §) kumota kaupunkisuunnittelulau-
takunnan 10.6.1993 poytdkirjan 346 §:n kohdalla tekemin péétdksen silti osin,
kun se koskee Munkkisaaren suunnittelua ja p#itti kehottaa kaupunkisuunnit-
telulautakuntaa huolehtimaan siitd, ettd Munkkisaaren puhdistamon alueen
asemakaavan laadinta kéynnistetisn seuraavasti:

Kaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon se, etti alueen asuinkerrosalatavoit-
teena on enintédén 30 000 k-m?2 ja ettd puhdistamokortteliin varataan tilaa alu-
een ja ldhiston palveluille ensj sijassa nykyisisti rakennuksista sek puiston
pinta-ala sdilytetiin pédpiirteissddn ja ettd telakan toimintaedellytykset otetaan
huomioon ja rautatieyhteys sinne sdilytetdén.

Vield kaupunginhallitus péétti kehottaa kiinteistévirastoa yhdess4 rakennusvi-
raston kanssa selvittdmazn rakennusviraston tukikohdan sijoittamisen alueella
olevaan kiinteist66n tai muuhun vastaavaan paikkaan niin, etti asia voidaan
saattaa kaupunginhallituksen késittelyyn samanaikaisesti puhdistamon alueen
asemakaavaehdotuksen kanssa.

Kaupunginhallitus pastti 28.2. 1 994, ettd Munkkisaaren liikkennejérjestelyt to-
teutetaan kaupunkisuunnitteluviraston litkennesuunnitteluosaston piirustuksen

nro 7-4024 mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta péitti palauttaa 15.12.1994 lautakunnalle esi-
tellyn Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosluonnoksen toisen vaihtoeh-
don laatimista varten. Vaihtoehdossa tulisi tutkia Reijo Jallinojan lautakunnal-
le esittaméd ehdotusta rakentaa merilinnoitus Munkkisaaren rantaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta péitti palauttaa 24.10.1995 lautakunnalle esj-

tellyn Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosluonnoksen, jossa asuinker-

rosalaa oli 28 000 k-m2, siten uudelleen valmisteltavaksi, etts alueen suunnit-
telusta jérjestetésn kilpailu, ja kaupunkisuunnitteluvirasto valmistelee siitd eh-
dotuksen lautakunnalle mahdollisimman nopeasti.



11.8

12

Maanomistus

13

Kaupunkisuunnittelulautakunta patti 14.12.1995 puoltaa Munkkisaaren ran-
nan asuinkortteleiden asemakaavallisen aatekilpailun laht6kohtia laadittavan
kilpailuohjelman pohjaksi ja lihettd ne kaupunginhallitukselle kilpailun jar-
jestdmiseksi tarvittavan madrirahan osoittamista varten.

Kaupunginhallitus pastti 24.2.1997 (371 §) hyvaksya Munkkisaaren rannan
asuinkorttelien asemakaavallisen kilpailun l&ht6kohdat laadittavan kilpailuoh-
jelman pohjaksi kaupunkisuunnittelulautakunnan, kiinteistélautakunnan ja
kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan
esittdmin suuntaviivoin. Samalla kaupunginhallitus paitti, etts asuntojen
suunnittelussa otetaan huomioon my0s autottomien asukkaiden tarpeet, ja
péitti nimet kilpailulle palkintolautakunnan.

Arkkitehtikilpailu pidettiin 6. — 9.12.1997. Kilpailun tulos julkistettiin
12.3.1998. Ehdotuksissa kerrosalaméird vaihteli 21 600 k-m2 ja 89 500 k-m?2

vélilla.

Arkkitehtikilpailun voitti arkkitehti Matti Anttila tyéryhmineen
(asuinkerrosalaa 41 400 k-m?2 ja kokonaiskerrosalaa 46 370 k-m2).

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laatinut
pohjakartan. Pohjakartta on tarkistettu 15.9.1999.

Helsingin kaupunki on maanomistajana koko asemakaava-alueella.

Viesto ja tyopaikat

14

Asukkaita alueella ej ole.

Rakennettu ympérists

14.1

Kokonaisrakenne

Alueella sijaitsee Helsingin Energian huippuldmpdkeskus ja vanhoissa puhdis-
tamon halleissa toimii rakennusviraston tukikohta. Asemakaavan mukaiset
puistot on rakennettu. Rannat ovat rakentamattomia ja véliaikaiskéytdssa. Alu-
een laheisyydessd toimii Kvaerner Masa-Yardsin telakka. Léheinen kaupunki-
rakenne on suurimmaksi osaksi asuink&ytossa.






14.2

Maank&ytto

Tontilla 20178/2 puhdistamon entisissi tiloissa toimii rakennusviraston tuki-
kohta.

Munkkisaaren puhdistamon rakennustyét aloitettiin 1963 ja puhdistamo otet-
tiin kéyttéon 1967. Puhdistamoaltaat, n. 7 400 k-m2, sijaitsevat padosin
maanpinnan alapuolella. Toiminta on lakannut v. 1991, koneistot on purettu ja
altaat on puhdistettu. Puhdistamoaltaiden pisll4 sijaitsee kerrosalaltaan 5 500
m2 suuruinen (70 x 78 m) rakennusviraston katuosaston ajoneuvojen ja konei-
den varikkorakennus. Liséksi alueella sijaitsee yksikerroksinen huoltorakennus
noin 1 300 k-m2, jossa on henkil6kunnan sosiaalitiloja.

Ennen puhdistamon rakentamista aluetta on kéytetty vuosina 1940 - 1963 teol-
liseen tuotantoon seké pienteollisuus- ja varastoalueena.

Puhdistamotonttiin rajoittuva asemakaavan mukainen puisto on rakennettu.
Hernesaarenkadun varressa on leikkipuisto ja Telakkakadun varressa on nur-
mikenttd ja puuryhmid. Hernesaarenkadun varrella ja telakkakadun varrella on

istutettu puurivi.

Puhdistamotontin eteldpuolella sijaitsevat ranta-alueet ovat viliaikaisesti
osaksi rakennusviraston katuosaston materiaalivarastona ja osaksi pysakainti-
alueena. Samoin Eiran puolella Ursinin kallio -puistosta koilliseen sijaitseva
alue on kesdlld pysdkointikdytossa.

Ursinin kallio -puisto on rakennettu puistoksi. Merisatamanrannan pohjoispuo-
lella on aidattu koirapuisto. Muut ranta-alueet ovat rakentamatta.

Rata kulkee Telakkakadun keskelld kallioon louhitussa urassa ja kizntyy Me-
rikadun kaarretta myétéillen kaakkoon. Munkkisaaren pistoraide kizntyy siiti
lénteen Hernesaarenkadun varrella olevan telakkahallirakennuksen pohjois-
puolelle. Kvaerner Masa-Yardsin telakka on rautatien ainoa kéyttija ja radalla
kulkee 1 - 2 junaa viikossa tuoden laivanrakennuksessa tarvittavan teriksen.

Radan tuntumassa olevat alueet ovat hoitamattomia ja niit4 kéytetddn satunnai-
seen pysédkdintiin.

Munkkisaaren itdrantaan rakennettiin kevaalld 1994 uusi rantakatu telakan
kustannuksella. Kadun rakentaminen liittyi telakan kesalld 1994 alkaneisiin
lagjennushankkeisiin. Telakka sai kdyttoonsé entisen katu- ja ajoyhteyden
Munkkisaaren kérkeen. Katua ja uutta rantapuistoa varten tehtiin rannassa
téyttotoitd yleiskaavan aluevarauksen mukaisesti.



14.4

14.5

Hernesaarenrannan edusta on siistitty véliaikaisella nurmetuksella ja rakenta-
malla sorapintainen kévelytie rantaan. Rantaluiska on koneladottu kiviluiska.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on sekavesiviemardity. Suurin osa vesihuoltoverkostosta sijaitsee nykyi-
selld katualueella.

Alueelle sijoittuu koko Helsingin jitevesihuoltoa palvelevia tunneleita. Puhdis-
tettujen jatevesien purkutunneli Viikinméestd Katajaluotoon kulkee Munkki-
saaren kautta. Tunneli nousee pintaan tasaten virtaamaa puhdistamoaltaiden
ldnsireunassa. Samalla se on virtaaman katkaisukohta tukoksen sattuessa.
Tunneleiden pystykuilujen kohdalle ei voi rakentaa.

Jatevesid kuljettava viemériputki kulkee meren pohjassa tuoden Lauttasaaren
jdtevedet Munkkisaaressa sijaitsevaan jitevesitunnelin pystykuiluun kortteli-
alueen itdosassa. Alueen kaikki jdtevedet johdetaan kyseiseen tunneliin saman
pystykuilun kautta. Munkkisaaresta alkava vieméritunneli kulkee pohjoiseen
Mintyméen kautta vieden vedet lopulta Viikinméden keskuspuhdistamolle
puhdistettavaksi.

Alueella on myds vieméritunneleiden ty6tunneleita, jotka eivét rajoita maan-
kéyttod eikd rakentamista.

Munkkisaaren entisen jétevesipuhdistamon rakenteet sijaitsevat alueella. Al-
taiston pituus on noin 90 metri4 ja leveys noin 80 metrid.

Nykyiselld puhdistamotontilla sijaitsee Helsingin Energian huippuldmpdkes-
kus ja sen maanalaiset 6ljysdilict. Edelleen alueella on rakennusviraston
maanalaiset hiekkasiilot, joiden tdyttéaukot ovat Hernesaarenkadulla. Hiek-
kasiilojen ajoluiska tulee pintaan tontin eteldreunassa ldhelld Hylkeenpyyta-

jénkatua.
Erityispiirteet ja suojelukohteet

Ursinin ja muutaman muun kaavassa sdilytettdviksi maérdtyn kallion (s-1) se-
k& puistossa kasvavan vanhan puumaisen tyrnin (s-2) liséksi alueella ei ole
merkittédvid suojelukohteita, silld suurin osa muusta alueesta on tdyttomaata.
Maisemallisesti alue on hyvin merkittdvalléd paikalla arvokkaana pidetyn va-
paan merindkymansi vuoksi.
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Luonnonympéristd

17

Alueella on vain vdhén alkuperdista luonnonympérist64 jiljelld lukuunottamat-
ta Ursinin kallioita ja muutamia muita alkuperisis rantakallioita. Muilla
puistoalueilla kasvillisuus, pédasiassa lehtipuut ja nurmi ovat alueelle istutettu-
ja puiston rakentamisen yhteydessé.

[Imasto-olosuhteet alueella ovat vaativat. Rantarakentamisessa on otettava
huomioon ajoittain hyvinkin kova aallokko, silli aluetta ei suojaa saaristo ku-
ten monilla muilla Helsingin rannoilla. Liséksi alue on hyvin tuulinen.

Maanpinnan korkeus on alueella +2 - +7 metris. Alueella on kivisti hiekkatdy-
tettd, puhdistamorakenteita ja kallioon on louhittu useita tunneleita. Alueen
pohjoisosassa kallio on ldhelld nykyisti maanpintaa. Rautatien eteldpuolella ja
Hernesaaren itéreunalla on suoritettu téyttotditd useissa eri vaiheissa. Rautatien
eteldpuoliset tdytst on tehty vuosikymmenid sitten suunnittelemattomasti.
Tayton alla on savikerros ja sen alla silttid ja hiekkaa. Hernesaaren itirannan
rantakaistaleen viimeisimmiét tiyttotyst tehtiin vuonna 1993. Rantakaistale
ruopattiin ja téytettiin kovaan pohjaan saakka.

Ympiériston héirictekijat

17.1

Telakan liuotinainep&dstst ja niiden aiheuttama hajuhaitta

Tehdyt selvitykset

Kvaerner Masa-Yards Oy:n Munkkisaaren telakan liuotinainepitoisuuksien
levidmistd seké livottimien aiheuttaman hajuhaittaa on selvitetty vuosina 1994-
1995 Munkkisaaren asemakaavakilpailua varten. Tehdyt selvitykset ovat edel-
leen kayttokelpoisia hajuhaittojen arvioinnissa.

[Imatieteen laitoksen arvio telakkatoiminnasta aiheutuvista
ilman liuotinainepitoisuuksista.

Kvaerner Masa-Yards Oy:n telakan aiheuttamien livotinainepitoisuuksien levi-
dmistd selvitettiin vuonna 1994 Ilmatieteen laitoksen tekemissi matemaatti-
sessa mallinnuksessa. Mallilaskelmissa kéytettiin vuoden 1999 tilannetta en-
nustavia liuotinainepaéstsja, joiksi toiminnanharjoittaja arvioi 60 tonnia vuo-
dessa. Liuotinainepadst6t jakautuivat mallinnuksessa tasan kolmen paéstolah-
teen, maalaushallin, allashallin ja varustelulaiturin kesken. Pitoisuuksien tar-
kastelutaso oli 15 metri& maanpinnasta, mik4 vastasi suunnilleen viisikerroksi-
sen asuinrakennuksen kattotasoa. Mallin avulla laskettiin liuotinainepitoi-
suuksien korkeimmat tuntikeskiarvot, korkeimmat vuorokausikeskiarvot sek
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vuosikeskiarvot. Mallinnuksen perusteella allashallin vaikutus kaava-alueen
livotinainepitoisuuksiin on suurin tarkastelluista lihderyhmists.

Livotinaineiden aiheuttamaa terveysriskid on arvioitu ksyleenipitoisuuksien
avulla. Mallinnuksen perusteella suurimmatkaan laskennallisesti saadut
ksyleenipitoisuudet eivit todennékéisesti aiheuttane merkittivis terveydellisen
riskin lisddntymistd telakka-alueella tai sen ympéristossi. Laskelmien perus-
teella

telakka-alueella ja sen lansipuolella saattaisi esiintyé hajukynnyksen ylittavid
ksyleenin lyhytaikaispitoisuuksia. Mallinnuksen tulosten pohjalta ei pystytty
kuitenkaan arvioimaan hajuhaittojen merkittavyytta.

VTT:n hajukartoitus Munkkisaaren rannassa

Liuotinainepitoisuuksien levidmismallin tulosten tdsmentimiseksi teetettiin
vuonna 1995 VTT:11a Munkkisaaren rannan hajukartoitus. Tutkimus perustui
kenttdhavainnointiin. VTT:n henkil6stdstd koostuva havainnointiryhm liikkui
maastossa médritettavélld alueella ja kirjasi aistitun ilmanlaadun havaintopis-
teissd. Madritys toistettiin 26 pdivin4 13 viikon ajan elo-marraskuussa 1995.

Kartoitettava alue jaettiin 12 osa-alueeseen, joille laskettiin hajuimissio eli
hajun esiintyminen prosenttina kokonaisajasta. Tulokset ja tutkimusalue on
esitetty liitekuvassa. Liuotehaju esiintyi tyypillisesti lyhyind, paikallisina
puuskina. Liuotehajua esiintyi alueella melkein joka kerta. Suurin osa liuoteha-
justa luokiteltiin hyvin lieviksi, mitd ei koettu héiritsevdksi. Eniten hajua
esiintyi kaava-alueen lansilaidalla, jossa liuotehajun esiintymistiheys oli 17 %
ja vdhintéén lievaksi luokitellun hajun esiintymistiheys 6 - 9 % kokonaisajasta.

Suomessa ei ole annettu suoria ohjearvoja hajuille, vaan niiden haittoja arvioi-
daan aina tapauskohtaisesti. Selkeitd ohjearvoja tai ohjearvoehdotuksia hajun
esiintymiselle on esitetty ainoastaan Saksassa ja Tanskassa. Tehdyn kenttiha-
vainnoinnin mukaan tutkimusalueen hajuemissio ei ylittinyt Saksassa asetettua
ohjearvoa hajuille (selvdd hajua saa esiintyi korkeintaan 10 % kokonaisajasta).
Sen sijaan hajuimissio on varsinkin alueen lédnsilaidalla korkeampi kuin Tans-
kassa asetettu ohjearvo hajulle (héiritsev4 hajua eli erittéin selkes4 hajua saa
esiintyd korkeintaan 1 % kokonaisajasta).

Pé#st6jen kehityksen ja hajuhaittojen arviointi

Telakalle vuonna 1996 myonnetyssd ympérist6luvassa edellytetéin, ettd maali-
en liuotinainepitoisuus saa olla enimmilldén vain 25 % kiytetystd maalim#é-
réstd. Tuotannossa pyrit4én kiyttimasn mahdollisimman paljon vesiohenteisia,
livotteettomia tai niukkaliuotteisia maaleja, mutta ne eivit voi misséin vai-
heessa kokonaan korvata liuotemaaleja. Liuotinpésstot riippuvat tuotantokan-
nasta ja kéytettévistd maaleista, niiden ominaisuuksista ja maalien kehitykses-
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td. Viimeisen viiden vuoden aikana vuotuiset livotinpédstst ovat vaihdelleet 93
tonnista 61,5 tonniin. Pienin luku on vuodelta 1998 ja se vastaa hyvin IImatie-
teen laitoksen mallissa kdytettyd passtennustetta (60 tonnia/vuosi). Tuotan-
tomenetelmien kehittyminen lisid maalaushallimaalausta, miki véhenti
pdéstdjen kannalta vaikeasti hallittavaa allashallissa tapahtuvaa maalausta.

Léhteind ovat olleet arvio Kvaerner Masa-Yards Oy:n Munkkisaaren telakka-
toiminnasta aiheutuvista ilman liuotinainepitoisuuksista, Ilmatieteen laitos
28.10.1994 sekd Munkkisaaren rannan hajukartoitus, VTT kemiantekniikka,
tutkimusselostus No KET2694/95.

Muut ilmapéistot

Alueen itdosan viemdritunnelin pystykuilun laheisyydessi esiintyy ajoittain
hajuhaittoja.

Melu

Kaava-alue altistuu pddasiassa katuliikenteen aiheuttamalle melulle. Telakan
vaikutus rajoittuu lansireunalle.

Turvaetéisyys

Teknisen tarkastuskeskuksen ja ympéristSkeskuksen viranomaisten vilisten
neuvottelujen tuloksena huippuldmpskeskuksen polttoainesiilisiden suojaetii-
syydeksi on mééritelty 30 metri4.

Maaperén likaantuminen

Munkkisaaren rannan alueella on tehty maaperdhygieenisid tutkimuksia vuosi-
na 1994 ja 1999. Tutkimuksilla selvitettiin alueen aiempien toimintojen, kuten
vanhojen tdytt6jen, pienteollisuuden, varastoinnin Jja puhdistamotoiminnan,
vaikutuksia maaperén laatuun. Suullisen tiedon mukaan alueella on saattanut
sijaita kaatopaikka, jonne on viety mm. lsheisen lampputehtaan jétteitd. Arkis-
toja tutkimalla ei pystytty 16ytamasn viitteitd kaatopaikasta.

Suunnittelun tavoitteena on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti korkeata-
soisen ja viihtyisdn kokonaisuuden muodostaminen.

Suunnittelun yleistavoitteena on kohentaa ympériston laatua Munkkisaaren ja
Merisataman suunnalla, jotta ranta-alueet saadaan arvoiseensa kéyttoon. Ko-
konaistavoitteena on jatkaa Merisataman rantabulevardia, rantapuistoa ja ran-
tavyShykettd aina Munkkisaaren kirkeen asti.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asuinkéyttéon lihes 2,4 heh-
taarin kokoinen puhdistamotontti. Koska pd4osa vanhoista toiminnoista alueel-
la on lakannut, on kaupungin kokonaisedun mukaista tehostaa alueen kayttod.
Alue on nivel kahden kaupunkirakenteen vilissa.

Puhdistamotontin ja sen ympéristén uudelleenkaavoitus luo samalla kaytan-
nossd edellytykset keskeneréisten katualueiden ja rantojen kunnostukselle.

Suunnittelun tavoitteena on korkeatasoinen, kustannuksiltaan toteuttamiskel-
poinen, arvokkaita luonnonelementteji korostava ja Helsingin kaupunkiraken-
teeseen luontevasti liittyvd asuinkortteliratkaisu.

Merikadun ja Merisatamanrannan vélinen alue Neitsytpolun linjasta Laivurin-
kadulle saakka on tarkoitus kunnostaa puistoksi. Tama edellyttis veneiden
talvisdilytysalueiden siirtimistd Munkkisaaren suunnalle.

Telakkarata ja vesihuollon tarvitsemat tekniset rakenteet otetaan huomioon
suunnittelussa.

3
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA SEN PERUSTELUT

31
Yleisperustelu ja kuvaus

Kaava kisittdd entisen vedenpuhdistamon tontin, viliaikaisessa kéytossd olevia
téyttdalueita Hernesaarenrannan eteldpuolella, olemassa olevia rakennettuja
puistoalueita tontin pohjois- ja itdpuolella sekd Ursinin kallio -puiston alueella
ja katu- ja rautatiealueita.

Yleiskaavan mukaan suurin osa Munkkisaaren alueesta on suunniteltu muutet-
tavaksi tulevaisuudessa asuinalueeksi. Entisen puhdistamotontin sijainti on
hyvin merkittava, koska alue on tulevan uuden rakenteen ja vakiintuneen kes-
kustan kaupunkirakenteen nivelkohta.

Alueen sijainti kaupunkirakenteessa on asumisen kannalta erinomainen. P#4-
osa peruspalveluista on ymparistéssi valmiina.

Alueelle on laadittu useita suunnitelmia ja jérjestetty asemakaavallinen idea-
kilpailu 1998, sekd teetetty jatkotys voittaneen ehdotuksen pohjalta. Esitetty
asemakaavan muutos perustuu kilpailun jalkeen konsulttityna teetettyyn idea-
suunnitelmaan, jossa jatkettiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle aiemmin
esitellyn suunnitelman kehittely4. Munkkisaaren ranta-alueet suunniteltiin yh-
teistydssé asuinkorttelin ideasuunnittelun kanssa.
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32
Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maat kaava-alueella. Periaatepd4tdstd maanomis-
tuksesta kaavan toteuttamiseksi ei ole tehty.

33
Kokonaismitoitus

Asuinkortteleiden kerrosala on yhteensd 31 945 k-m2. Kerrosalaan on laskettu
mukaan rakennuksissa sijaitsevat aputilat 2 530 k-m2 sek 1. kerroksissa si-
jaitsevat liiketilat 1 195 k-m2 ja paivikodille varatut 500 k-m2. Asuinkerros-
alaa on 27 720 k-m2, joka tarkoittaa noin 695 hengen asukasmaérds (1 asu-
kas/40 k-m2). Kokonaiskerrosala alueella on 33 401 k-m2, josta yhdyskunta-
teknistéd huoltoa palveleva rakennus on 1 271 k-m2, kioski 40 k-m2, kahvila
145 k-m2.

Alueiden pinta-alat ovat seuraavat: asuinkorttelit 1,46 ha, puistot 7,31 ha, py-
sékdintialueet 1,41 ha ja kadut 4,4 ha, yhteensi 13,17 ha.

34
Rakennettu ympéristo

34.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutos koskee pisasiassa entisen puhdistamotontin muuttamis-
ta asuinkéyttéon ja ymparoivien alueiden osoittamista puistoalueiksi.

Aluetta ldhestytdén siltaa pitkin merivesialtaan poikki, jonka eteldpuolella si-
jaitsevat istutetut kukkulat ja meri. Pohjoispuolella kohoavat asuinrakennuk-
set. Ndmé yhdessda muodostavat porttiaiheen telakan suuntaan ja tulevaisuu-
dessa uuteen kaupunginosaan.

Hernesaarenrannan seitseméinkerroksiset rakennukset tdydentdvit komeaa ni-
kymaéé telakalle Merisataman suunnasta katsottuna ja liittdvit alueen Munkki-
saaren viljasiilorakennuksiin ja telakan suureen mittakaavaan.

Kahden korkeimmankin rakennuksen, jotka sijaitsevat peréikkain Hylkeenpyy-
tdjdnkadun itdpuolella, kattokerroksen rdystéslinja on Hernesaarenkadun ra-
kennusriviston korkeimpien rakennusten rdystéslinjan kanssa samalla tasolla.
Hernesaarenkadun rakennusrivista sailyvit rajoitetut nikoalat merelle.

Asuinkortteleita yhdistivit polveilevat Jalankulkukujat. Pienine aukioineen ne
ovat luonteeltaan puolijulkisia. Suurimmat yleisovirrat ohjautuvat alueen ohi
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merenrantaan ja Munkkisaaren kdrjen suuntaan. Ratkaisu ottaa huomioon tuu-
liolosuhteita ja luo "paikkoja" ihmisten oleskeluun.

Asuinkortteleiden eteldpuolella on Munkkisaareen Jjohtava ajoneuvokatu, Her-
nesaarenranta, johon on tehty varaus telakkarataa varten. Merisatamanranta
yhtyy rantabulevardina Hernesaarenrantaan. Kun ratayhteys poistuu voidaan
Telakkakatu leventid asemakaavan muutoksen mukaisesti. Telakkakadun
péétteeksi on suunniteltu porrastettu ranta-aukio, joka pééttyy veteen.

Ympérdivét alueet on tarkoitus kunnostaa piasiassa yleiseksi puistoalueeksi.
Alueen suunnittelun ldhtskohtana on ollut avaran merindkymén sdilyminen
Telakkakadun suunnasta. Telakkakadun varrella olevaa puistoa on jatkettu
rannan suuntaan.

Olemassa olevien rakennettujen puistoalueiden siilyttdmisti on pidetty tdrked-
nd. Koko kaava-alueelle tulee puistoaluetta yhteensi 73 803 m2.

Maankaéytto
Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueet (20030 - 20033) sijoittuvat Hylkeenpyytijin-
kadun, Hernesaarenkadun, Telakkakadun ja Hernesaarenrannan rajaamalle

alueelle.

Asuinalue on perustyypiltiin erillistaloratkaisu kuten Eirakin, mutta poikkeaa
siitd kuitenkin selvasti suorakulmaisen jirjestelménsi Ja nykyaikaisen arkkiteh-
tuurinsa vuoksi. Ajatuksena on ollut luoda "vuoropuhelu" vanhan ja uuden
alueen vilille, jotka molemmat poikkeavat Helsingille tyypillisestd umpikort-
telirakenteesta.

Alueen keskella ja puistoaukion laidalla alueen kaakkoiskulmassa olevat ra-
kennukset ovat 6-kerroksisia ja Hernesaarenrannan varrella seki alueen poh-
joisosassa Hylkeenpyytéjankadun itipuolella olevat 7-kerroksisia. Osa raken-
nuksista on maaston korkeuseroista johtuen pihan puolelta kerrosta matalam-
pia. Kaikissa rakennuksissa on lisiksi sisddnvedetty kattokerros. Tama luo
mahdollisuuksia kattoterassien ja muiden kattomaisemaa elavéittdvien ratkai-
sujen suunnittelulle. Kattokerrokseen sijoittuu talokohtaiset sauna- ja tekniikan
tilat. Hernesaarenkadun varrella olevien rakennusten maantasossa on litkehuo-

neistoja.

Korttelin 20033 keskimmaiseen rakennukseen on sijoitettu pdivikotivaraus
(pk), jonka leikkialue sijoittuu osittain tontille ja osittain pohjoispuolella sijait-
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sevan puiston alueelle. Muissa rakennuksissa saa kayttaa viliaikaisesti liike-
huoneistoja tai ensimmaisessi ja toisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja

péivakotitiloina.

Hernesaarenrannan pohjoispuolelle sijoittuvat asuinkorttelit koostuvat erillisis-
td yhden porrashuoneen asuintaloista, joita kytkevét toisiinsa muuri- Jja pergo-
larakenteet. Ratkaisu noudattaa Eiran mien rakentamisperiaatetta. Rakennus-
ten véleihin istutetaan puuryhmit, jotka vaimentavat tuulisuuden haittoja. Ra-
kennusten sijoittelu tuottaa vapaita diagonaalindkymii alueen ldvitse.

Rakennustavat

Rakennusten julkisivut mégrétisn muurattaviksi paikalla seké rapattaviksi ja
sdvytettdviksi Eiran rakennusten tapaan. Rakennusten alimmat kerrokset ja pi-
hoja rajaavat muurit verhotaan luonnonkivelld. Kujat ja aukiot pééllystetdin
samansavyiselld kivimateriaalilla. Ylin kerros madritian rakennettavaksi toisin
kuin muut kerrokset, joten toistuvia kerroksia on vain kolme tai nelja. Muurein
rajattu rakennusalue maisemoidaan ympériston korkeuksien mukaan vaihtele-
vin pengerryksin.

Piha- ja kortteleiden viliset katualueet

Alueen sisiiset kapeahkot kujat avartuvat vililld katuaukioiksi ja jakavat alu-
een neljaksi kortteliksi. Korttelipihat rajataan katua ja puistoa vastaan niko-
suojan antavin muuri- ja pergolarakentein, jotka muodostavat kullekin talo-
ryhmélle oman reviirin ja rajaavat selkeésti yksityisen ja julkisen ulkotilan.
Muureissa on portit pihoille, jotka ovat luonteeltaan yksityisia. Porteilta johtaa
valaistut pergolat rakennusten sisaankéynneille. Maantasoon sijoittuvilla asun-
noilla on asuntokohtaiset pihat, jotka ovat 60 cm pihatasoa korkeammalla.
Néin turvataan niiden yksityisyys. Vapaaksi jagvit piha-alueet muovataan va-
paamuotoisiksi kumpareiksi. Oleskelu- ja leikkipaikat tukeutuvat muureihin ja
kumpareisiin. Rakennusten niihin osiin, jotka liittyvét jalankulkukujiin, esite-
tadn rakennettavaksi monikéyttotiloja jalankulkukujan eldvéittimiseksi.

Maanpinnan korkeudet korttelialueilla

Pohjois- ja keskiosa alueesta noudattaa nykyisia maanpinnan korkeuksia. Piha-
tason keskikorkeus pysikéintitilojen palld olevalla alueella on +6,3. Herne-
saarenrannan varrella olevat pihatasot on nostettu reunamuurin varaan noin 3.3
m nykyisestd maanpinnasta eli tasoon noin +6,3 merenpinnan yldpuolelle. Te-
lakkakadun ja Hernesaarenkadun varrella oleviin puistoalueisiin liittyvien
kortteleiden korkeusasema sovitetaan kortteleita reunustavan muurin avulla
nykyisiin puiston korkeustasoihin sopivaksi.



34.22

14

Asuinkortteleiden pysikointi

Asuinkortteleiden pysikdinti osoitetaan pihakannen alle korttelikohtaisesti.
Kaavan rakennuskorkeudet edellyttdviat vanhojen puhdistamoaltaiden purka-
mista ja uuden kellarin rakentamista pysékdintia varten. Kellarin saa rakentaa
kahteen kerrokseen. Mikali pysékdinti rakennetaan vain yhteen kellaritasoon,
pihatason korkeusasema +6,3 - +6,5 edellyttad, ettd puhdistamoaltaiden seini-
rakenteet katkaistaan tasosta +1,5 - +2,0. Altaat tiytetssn uuden pysékointita-
son pohjaksi tasoon +1,2. Puhdistamorakenteiden purkujétteet pyritén sijoit-
tamaan altaiden tdyttsihin tai alueen maisemapenkereisiin.

Liikenne johdetaan kaksisuuntaisin rampein pihatasojen alapuoliselle pysé-
kdintikadulle, jolta ajetaan tonttien pysékdintitiloihin. Pysikaintitasolta on
suorat yhteydet rakennusten porrashuoneisiin. Alueen Jdtehuolto on hoidetta-
vissa kannen alaisissa tiloissa. Téarkeimpien puuryhmien kohdalle varataan
riittdvét istutusaltaat pihatason alle.

Autopaikkoja edellytetdin 1 ap/125 m2 asuntokerrosalaa. Autopaikkojen vi-
himméismasrdksi muodostuu niin 222 ap. Vieraspysikdointi on kadunvarsipy-
sdkointing katualueella.

Autopaikat ja puhdistamon altaiden péille rakentaminen

Vuoden 1995 suunnitteluvaiheessa tutkittiin kdytSstd poistetun jatevesipuhdis-
tamon altaiden soveltuvuus pysékdintikédyttosn ja laadittiin suunnitelmaluon-
nokset altaiden muuttamisesta pysékdéintikayttoon. Selvityksessi ilmeni, etti
laatan péille voidaan rakentaa korkeintaan nelikerroksisia rakennuksia, joka
osaltaan vaikutti siihen, etti altaiden kdytostd pysakointiin luovuttiin nykyisti
suunnitelmaa laadittaessa. My6skiin pysdkdinnin luonteva jarjestiminen
korttelikohtaisesti ei olisi ollut mahdollista altaita hyviksi kiytettiessa.

Katu- ja liikennealueet

Teollisuusraiteen sijainti vaikuttaa katu- ja liikkennealueiden kehittdmiseen alu-
eella. Asuinkortteleiden rakentaminen edellyttdd radan siirtdmisti noin 400
metrin matkalta Hernesaarenrannan katualueelle. Telakkakatua ei voida leven-
tdd tavoitetilanteen suunnitelman mukaiseksi niin kauan kuin rataa tarvitaan.

Pitkén tihtdimen tavoitetilanteessa, jossa teollisuusraidetta ei ole, katuverkon

rungon muodostavat Telakkakatu, Hernesaarenranta ja Merisatamanranta. Ny-
kyinen yhteys Merikadulta Telakkakadulle Hernesaarenkadun liittymassi kat-
kaistaan ja Merikatu muutetaan umpikaduksi.

Rata on merkitty kaavaan médrdykselld: "Alueen osa, jolla saa olla teollisuus-
raide."
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Telakkakadun tilavaraus siszlt44 kadun keskelld olevan puuistutuskaistan, jal-
kakéytdvit ja py6ritien, kadun molemminpuolisen pysikéinnin seks mahdolli-
suuden rakentaa raitiotiekiskot ajoradalle.

Merisatamanrannan katualueeseen kuuluu ajorata pyséikéintikaistoineen, eteli-
reunan jalkakéytava ja pohjoisreunan puuistutuksella erotelty jalkakdytivi ja
pyoritie.

Hernesaarenrannan katualueet siséltdvit ajoradan pysékdintikaistoineen, kadun
toisella reunalla olevan jalkakdytdvin puuistutuksineen Ja toisella puolella
puuistutuskaistan seka yhdistetyn jalkakéytzvin ja pydrétien. Tulevaisuudessa
mahdolliset raitiotiekiskot voidaan sijoittaa ajoradalle.

Ajoyhteys asuinkortteleihin on Telakkakadulta. Pysikéintitiloihin ajetaan Hyl-
keenpyytijankadulta. Asuinkorttelien vélissd kulkevat kujat ovat kevyen lii-
kenteen kujia, joilla huoltoajo on sallittu.

Telakkakadun, Hernesaarenrannan Ja Merisatamanrannan kevyen liikenteen
yhteydet ovat osa niemes kiertivis vihervyshyketts.

Yleiset pysdkointialueet, jotka on varattava talvella veneiden
talvisdilytykseen (LP)

Telakkakadun, Merikadun Jja Merisatamanrannan Jatkeen vilinen alue Merika-
dun muurin vieressi on osoitetty yleiseksi pysikointialueeksi. Alue palvelee
talvisin tavoitetilanteessa Merisataman venesatamaa talvisdilytysalueena. Ke-
sdisin alue toimii pysikéintialueena.

Veneiden talvisiilytys siirretisn Merisatamasta kaava-alueelle. Tarkoitus on
kunnostaa Merisataman alueella nykyisin veneiden sdilytykseen kéytetty puis-
ton osa ja siirtdd veneet Munkkisaaren suunnalle.

Puistoalueet (VP)

Uutta puistoaluetta kaavoitetaan Hernesaarenrantaan, Munkkisaaren puiston ja
rannan véliin sekd limpokeskuksen pohjois- ja itdpuolelle ja lisiksi Merikadun
Ja Telakkakadun kulmaan, Ursinin kallio -puisto kalliorantoineen Jja tyrneineen
sdilyy, samoin Munkkisaaren puisto.

Pohjoisesta Hietalahden rannasta suunnittelualueelle suuntautuva kavelyreitti
lagjenee entisen puhdistamon tontin itdreunalla puistoksi. Puiston eteldreunalla
sijaitsevan merivesialtaan vedenpinta on +1,2 m:n korkeudella merenpinnasta,
jolloin paistasin paitsi visuaalisesti myos fyysisesti helpommin kosketuksiin
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veden kanssa. N&in uudet asuinkorttelit ja my6s Eiran asuinkorttelit tulevat 14-
hemmiksi rantaa ja niiden merellisyys korostuu,

Merivesiallas erotetaan meresti patorakenteella, jonka lipi vesi ohjataan me-
reen siten, ettd osa vedestd laskee mereen kivipohjaisen puron kautta. Lisiksi
merivesialtaan itdreunalla on kasvillisuusaltaita. Rantapuiston luoteiskulmassa
kohoaa nurmetettu kukkula Ja kaakkoiskulmassa merenrantakasvillisuutta kas-
vava dyynipuutarha. Munkkisaaren pohjukkaan muodostuu milj66ltddn oma-
leimainen uusi julkinen kaupunkitila, joka toimii yhteni etappina Helsingin
eteldisen rantakévelyreitin varrella. Toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
tdmé alue muodostaa merkittivin jatkeen Kaivopuiston rantapuistolle.

Ursinin kallio -puiston suunnasta tuleva kévelyreitti kulkee patorakennetta
pitkin Munkkisaaren rannan puolelle, jatkaen eteldéin nurmi- Jja dyynikukkuloi-
den vilists rantaterassille, jonka alkupédssi sijaitsee kioski. Puistopenkit jaka-
vat rantaterassin alkupéin kahteen véyldén, jotka johtavat aukiolle. Aukion
luoteisreunalla sijaitsee kahvila, ja kaakkoisreunalta laskeutuvat portaat alem-
malle tasolle vedenrajaan.

Puistoalueen jatkosuunnittelua varten laaditaan viitesuunnitelma yhdessi ra-
kennusviraston viherosaston kanssa.

Erityisalueet (ET)

Asuinrakennusten ja Hylkeenpyytajankadun véliin on varatty yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palvelevien rakennusten Ja laitosten korttelialue, johon kortteli-
alueelle jaava huippuldmpskeskus sisiltyy. Téll4 alueella on my0s erditd
maanalaisia rakenteita ja tiloja (ma). Korttelista pohjoiseen ja itdén puistoalu-
eella sijaitsee liséksi kunnallisteknisiz rakenteita (et) ja huippuldmpékeskusta
palveleva 6ljysilio (5), Jotka estévit rakentamista. Alueelle on osoitettu 14

autopaikkaa.
Vesialueet (W)

Hernesaarenrannan eteldpuoleista rantaviivaa rakennettaessa myds vesialue
suurenee nykyisestd jonkin verran niin kutsutun dyynipuutarhan itdisells ja
lounaisella rantaosuudella. Samoin Hernesaarenrannan itipuolella sijaitsevan
rantabulevardin rantarakenne aiheuttaa vesialueen pienen laajenemisen rannan

suuntaisesti.
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Palvelut

Olemassa olevat palvelut ympiristossi ovat hyvit, silld alue sijaitsee Helsingin
keskustan tuntumassa. Korttelialueille on tehty paivikotivaraus ja neljdén
asuinrakennukseen liiketilavaraukset maantasokerrokseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen voidaan kytked nykyisiin
yhdyskuntateknisen huollon verkkoihin. Nykyiselle puhdistamotontille tulevat
rakennukset liitetddn ympérdivien katujen kunnallisteknisiin verkkoihin raken-
tamalla uutta verkkoa. Hernesaarenkadun ja Telakkakadun liittyméstd rakenne-
taan uusi vesijohto nykyisen puhdistamotontin itireunaa pitkin Hylkeenpyyti-
jénkadun ja Hernesaarenrannan liittyméan. Ndin muodostetulla vesijohdon
rengasyhteydelld parannetaan alueen vesijohtoverkon toimivuutta hairistilan-
teissa. Katujen pintavesistd mahdollisimman suuri osa johdetaan sekavesivie-
méreiden sijasta uusiin sadevesivieméreihin.

Uuden korttelialueen alle jédvit vesihuollon putket siirretdsn. Samoin siirre-
téddn loppuosaltaan Lauttasaaresta tuleva jitevesivieméri suunnitellun allasra-
kenteen alta. Hernesaarenrannan pohjoispuolisen altaan tieltd puretaan vanhan
puhdistamon ylivuotoputki &1 400. Sen sijaan altaan pohjarakenteiden alle
jétetddn 1 400 kokoojaviemiri. Kokoojaviemarin kaivorakenteet (~50 m2)
jadvit kokonaisuudessaan altaan ulkopuolelle. Tulevaisuudessa kokoojavie-
madrin kunnossapito altaan kohdalla hoidetaan mm. kayttamalld nykyaikaista
sujutustekniikkaa, jolla viltetdsn kaivamisty6 altaan kohdalla.

Energiahuollon verkot

Alueelle rakennetaan uusi muuntamo rakennuksen yhteyteen. Alueen pohjois-
puolella rakennuksessa sijaitseva muuntamo jatkaa nykyisessa paikassaan.

Alueelle rakennetaan uuden rakentamisen vaatimat kaukolimmaén ja sdhko-
huollon verkkoyhteydet. Liittyminen ympérsiviin energiahuollon verkkoihin
on helppo toteuttaa.

Rakennettavuus

Nykyisen radan pohjoispuoli kaava-alueesta on rakennettavuudeltaan hyvad
kitkamaata, jossa rakenteet voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Rautatien etelépuolisten tdyttGalueiden rantarakenteiden perustamistavat var-
mistuvat jatkosuunnittelussa.
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Nykyisen puhdistamotontin rakennukset perustetaan perusanturoiden tai kalli-
on varaan.

Hernesaaren itdrannan tdyttotyot on tehty kovaan pohjaan saakka merihiekalla
ja louheella. Rantamuuri voidaan rakentaa kyseisten tdyttdjen varaan.

Yhdyskuntatalous

Kaavatalouslaskelmilla pyritdén selvittdmasn Munkkisaaren rannan asemakaa-
va-alueen kaupunkirakenteen rakentamisesta aiheutuvat kokonaiskustannukset
ja kustannusten jako eri toteuttajaosapuolten kesken seké arvioimaan alueen
toteuttamiskelpoisuutta.

Laskennan hintataso on vuoden 1999 syksyn hintataso. Arvonlisivero on
huomioitu hinnoissa. Kustannuslaskelmat on tehty kaupunkisuunnitteluviras-
ton teknistaloudellisessa toimistossa.

Munkkisaaren rannan asemakaavan mukaisen kaupunkirakenteen rakentami-
sen kokonaiskustannuksiksi on saatu 410 milj. mk.

Alueen toteuttamisesta aiheutuvat kaupungin maksettaviksi tulevat kustannuk-
set on arvioitu olevan 107 milj. mk.

Pysékaintipaikat siséltyvit asunnon hintaan. Pysikaintitilojen sijoittaminen
pihatason alle korttelikohtaisesti maksaa noin 32 milj. mk eli noin 120 000
mk/ap (ilman alv:ta noin 98 000 mk/ap), mikéli pysédkdointitila rakennetaan

yhteen tasoon.
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Seuraavassa yhteenveto alueen toteuttamisesta kaupungille aiheutuvista kus-
tannuksista:

Mmk k-m2

Rakennukset
Paivikoti 6 500
Liikennealueet
Kadut 20
Raiteen siirto 4
Tekninen huolto
Sahko 2
Kaukoldmps 2
Vesihuolto
- uusi 5
- siirrot 2
Maaperén puhdistaminen 8
Nykyisten rakenteiden purku 5
Puistot 34
Varikon siirto 19

107 Mmk

Pédosa kadunrakennuskustannuksista atheutuu Hernesaarenrannan ja Telakka-
kadun rakennuskustannuksista. Hernesaarenrannan sillan rakennuskustannuk-
siksi on arvioitu 7 milj. mk.

Teknisen huollon kustannukset siséltédvit normaaleja teknisen huollon siirto- ja
uudisrakentamiskustannuksia.

Maaperan puhdistamisen kustannukset kisittdvit ldhinng raskasmetallien lie-
vésti saastuttamien Maamassojen poistamista ja sijoittamista kaatopaikalle taj
kiinteytettiviksi.

NyKkyisten rakenteiden purku kisittdd puhdistamon rakenteiden ja huoltoraken-
nuksen purkua,

Puistojen kustannuksista rantarakenteet ja allasrakenne vievit huomattavan
osan.
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Kaavan toteuttamisen ympéristévaikutukset

37.1

37.2

Luonnonympéristé

Ursinin kallio -puisto siilyy toistaiseksi nykyisessi tilassaan. Helsingin ympé-
ristékeskus on esittidnyt Ursinin kallio -puistossa sijaitsevan puumaisen tyrnin
rauhoittamista luonnonmuistomerkkini luonnonsuojelulain 26 §:n nojalla.
Tyrni on merkitty asemakaavaan alueen osana, jolla kasvava puumainen tyrni
on séilytettdvd. Samoin Ursinin kallio -puiston ja Merikadun muurin lansipuo-
leisen puiston alueella sijaitsevat kalliot on merKkitty sdilytettaviksi,

Munkkisaaren puistoa uudistetaan pohjoisimmilta osiltaan jarakennetaan ko-
konaan uudestaan eteldisemmiltd osiltaan. Olemassa oleva puusto siilytetddn
joko omalla paikallaan tai siirretésn. Luonnon kalliota on puistossa hiukan na-
kyvissi. Kallio on tarkoitus kaivaa esiin siten, ettd osa alkuperiisesti rantakal-
liosta muodostaa osan vesialtaan rantaviivasta.

Hernesaarenrannan etelépuoliset puistoalueet rakennetaan nykyiselle sorapal-
lysteiselle tayttémaalle, jossa ei ole merkittivis kasvillisuutta. Rantaviiva on
tdytossd syntynyttd louhetta ja itdrannalla luonnonkiviluiska, jotka rakennetaan
ehdotuksen mukaisesti rantamuuriksi.

Entisen puhdistamon tontin alueella ei mydskidn ole merkittavad kasvillisuut-
ta.

Yleisilld paikoitusalueilla on tll4 hetkelld satunnaista luonnonmukaista kas-
villisuutta, jonka sdilyttamists jatkosuunnittelussa harkitaan mahdollisuuksien

mukaan.
Virkistys ja maisema
Viliaikaisessa pysikointi-, varikko- ja varastokdytossi olevat alueet rakenne-

taan korkealaatuisiksi viheralueiksi, jotka nostavat paitsi alueen virkistyskayt-
t0astetta myds alueen arvostusta yhtend Helsingin tirkeimmisti ranta-alueista.

Maisema muuttuu luonteeltaan teollisuusrannasta asuntoalueeseen liittyviksi
puistorannaksi.

Sosiaaliset vaikutukset

Munkkisaaren asuinkorttelin rakentaminen merkitsee palveluiden monipuolis-
tumista ja tukee olemassa olevien palveluiden sdilymista.
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Melu

Asuinkortteleiden alueelle on vuonna 1994 laadittu telakka-alueen toimintoja
ja katuliikennetts koskeva meluselvitys. Meluselvityksen mittausten ja lasken-
tojen avulla on arvioitu asuinkorttelialueen ekvivalentti- ja enimmaéismeluta-
sot. Korttelirakenne on muuttunut meluselvityksen jilkeen, mutta selvitystd
voidaan soveltaa asemakaavan muutokseen.

Melutasojen pdivdohjearvo ulkona 55 dB(A) alittuu hyvin kaava-alueen kes-
kelld. Hernesaarenrannan Ja Hylkeenpyytdjinkadun kulmaukseen noin kolme
metrid katutason yldpuolelle suunnitelluilla pihoilla voidaan ohjearvo saavut-
taa rakentamalla kaavassa madrityt 1,2 metrid korkeat kivimuurit. Kivimuurin
korkeus tarkentuu jatkosuunnittelussa. Rakennusten sisitiloissa alitetaan melu-
tasojen ohjearvot paivalli 35 dB(A) ja yolld 30 dB(A) normaalein seiniraken-
tein. Parvekkeiden suojaamiseksi melulta kaavassa on madritty korttelin
20033 Hernesaarenrannan Jja Hylkeenpyytijian kadun puoleiset parvekkeet lasi-
tettaviksi.

Telakan aiheuttama melu rajoittuu lansireunan rakennuksiin. Tilapéisten voi-
makkaimpien melujaksojen aikana melutasot kohoavat etenkin ylimmissi ker-
roksissa.

Hernesaarenkadun eteldpuoliseen puistoon esitettyjen maastonmuotoilujen
ansiosta syntyy melulta suojaisaa oleskelualuetta.

Hajua aiheuttavat paistst

Kvaerner Masa-Yards Oy:n Munkkisaaren telakan liuotinainepitoisuuksien
levidmista sekd liuottimien aiheuttaman hajuhaittaa on selvitetty vuosina

1994 - 1995 Munkkisaaren asemakaavakilpailua varten. Tehdyt selvitykset
ovat edelleen kiyttokelpoisia livotinpitoisuuksien ja hajuhaittojen arvioinnissa.

[Imatieteen laitoksen tekemsn levidmismallilaskelman perusteella telakkatoi-
minnasta ei aiheudu terveydellisen riskin lisddntymisti telakka- tai kaava-
alueella, mutta hajukynnyspitoisuudet ylittyvit aika ajoin.

VTT:n tekemén aistinvaraiseen arviointiin perustuneen hajukartoituksen mu-
kaan eniten hajua esiintyi kaava-alueen lénsilaidalla, jossa vahintisn lieviksi
luokitellun hajun esiintymistiheys oli 6 - 9 % kokonaisajasta.

Telakan merkittavit livotinpasstoslahteet ovat allashalli, maalaushalli ja varus-
telulaituri. Lyhin etidisyys allashallilta lahimpédan asuinrakennukseen on noin
90 metri4 ja maalaushallista noin 65 metrid. Erityisesti asuinalueen linsireunal-
la tulee esiintyméiin puuskittaista liuotehajua, minki vuoksi kaavamdairaykses-
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Liitekuvassa esitetszin véhintéin lieviksi luokitellun liuotehajun esiintyminen
tutkimusalueel]a.

Turvaetsisyys

Huippula'mp(')'keskuksen polttoainesiilididen turvaetiisyys (30 metrid) on
huomioity kaavaratkaisugssa
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Rantarakenteet

don ja uusien rantapenkereiden kohdalla Joudutaan savi Tuoppaamaan pois ja
rakentamaan rantarakenteet louheesta.

jossa asuinrakentaminen o}j hyvin ldhell4 rantaa,

Lausunnoista ilmeni, etty ilmasto-olosuhteet Munkkisaaren pohjukassa poik-
keavat normaaleista olosuhteista Helsingin rantakaduilla. Kaakkoismyrskyjen
aikana esiintyy rojskeita Ja on mahdollista, etts suojaamattoman rantavallin yli

ratkaisujen kannalta merellinen sijainti on vaativa, Tuuli, sade, suolat ja pak-
kasrasitukset edellyttivit ratkaisulta hyvaa sdilyvyytti ja tiiveytts.

Lausunnoissa mainityt seikat on nykyisessi suunnittelussa huomioity siten,
ettd patorakenne ja nk. dyynipuutarhan rantamuuri toimivat samalla aallonmur-
tajina.

Rakentamisaikataulu

42

Asuinkorttelien rakentamisen on oletetty alkavan aikaisintaan vuonna 2002,
Paikalla till4 hetkel] sijaitsevan rakennusviraston katuosaston tukikohdan
uusi alue saadaan kaupungin kéytts6n sopimusten mukaan aikaisintaan vuoden
2002 alusta.

Kunnan toteuttamistoimenpiteet

Helsingin kaupungilla on olemassa toteuttamisorganisaatio Ruoholahti - Jitks-
saari - Munkkisaari-projektille.
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SUUNNITTELUVAIHEET

51

Aloite ja ohjelmointi

52
Suunnittely

52.1

52.11

Alue on osoitetty asuinkayttson yleiskaava 1992:ssa, joka ohjaa asemakaavoj.
tustyotd. Asuntoalue siséltyy Helsingin asunto-ohjelmaan.

Kaupunginhallitus tekj 29.11.1993 periaatepéitdksen asuntojen rakentamiseksi
Munkkisaaren puhdistamotontille.

Vuorovaikutus kaavoitusprosessissa

Ensimméinen Munkkisaaren rannan asemakaavan
muutosluonnos (1 994)

Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosluonnos esiteltiin kaupunkisuunnit-
telulautakunnalle 15 12.1994,

Kaupunkisuunnittelu]autakunta palautti asian uudelleen valmisteltavaks; siten,
ettd tutkitaan mygs merihenkisen rantarakentamisvaihtoehdon rakentamista

Munkkisaaren rannan edustalle.

sotilaisuudessa Ja rakennusasetuksen 154 §:n kuulemisvaiheen 30.11. -
8.12.1994 aikana virastossa.

Suunnitelmasta saatiin seuraavan sisdltoisid kannanottoja:
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Avomerindkyma olisi séilytettdva siten, etti kaakkoisosan kulmatalo poiste-
taan suunnitelmasta. Rautatien Ja olemassa olevien puistojen silymisti seks
vihervyshykkeen Jatkumista yhtenisens rannassa pidettiin myés térkeéna.

Toinen Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosluonnos (1995)

Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosluonnos esiteltiin kaupunkisuunnit-
telulautakunnalle 26.10.1995.

Kaupunkisuunnittelulautakunta péatti palauttaa asian uudelleen valmistelta-
vaksi siten, ettd alueen suunnittelusta jirjestetsin arkkitehtuurikilpailu.

Ennen kisittelys Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosluonnosta 1995
esiteltiin 22.11.1995 Jarjestetyssi yleistilaisuudessa Ja rakennusasetuksen 154
§:n mukaisen kuulemisvaiheen 23. - 29.8.1995 aikana virastossa sekéd Eteldiset
kaupunginosat ry:n jrjestiméssa keskustelutilaisuudessa. Liséksi suunnitelma
esiteltiin telakan edustajille ja eteldisen sosiaalikeskuksen Jjohtoryhmiille.

Edellisen vuoden 1994 luonnoksesta tehdyt huomautukset vaikuttivat suunni-

telmaan siten, etti rantaan sijoitettiin kolme rantakorttelia Ja veneilyi palvele-

kettiin 1 400 k-m?2 Ja rakennusten korkeutta véhennettiin Telakkakadun puo-
leisella sivulla. Telakkakadun varrella sijaitsevan puistoa levennettiin,

Suunnitelmasta saatiin Seuraavan sisiltoisii kannanottoja:

Munkkisaaren alue tuljsi suunnitella kokonaisuutena telakan lopetettua toimin-
tansa ja kaava-alue tuljsj laajentaa Merisatamanrannan Ja Merikadun véliselle

alueelle.
Alueelle tulisi jarjestss suunnittelukilpailu.

Puhdistamon tontille olis; sijoitettava tonttivaraus uusille palveluille, koska pe-
ruspalveluita on alueella riittdmattomasti, Puhdistamohallit olisj séilytettdvi ja
kunnostettava liikkunta-, urheily- ja virkistyskeskukseksi. Jos alueelle sijoite-

taan asuinrakennuksia tulis; kerrosalaméirin Jja rakennusten korkeuksien olla

Asukasyhdistykset ovat esittdneet omia suunnitteluvaihtoehtojaan, joissa ehdo-
tetaan puhdistamohallin sdilyttdmists urheilukéyttéon, pienimuotoisempaa
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ryhteys siilyttis.

Veneiden talvisiilytysalueet Merisatamassa olis;j séilytettédvi, samoin avoin
ndkymai Telakkakadun Suunnasta,

Munkkisaaren rannan asemakaavallinen ideakilpailu (1997) ja
kilpailun Jatkotys (1 998)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paitti kilpailun lahtskohdista 14.12.1995.
Asukasyhdistykset lahettivit valituksen kilpailualueel]e annetusta enimméjis-
kerrosalasta, Josta annettiin lausunto,

Alueesta jirjestettiin suunnittelukilpailu 6.6. - 9.12. 1997, Palkintolautakuntaan
nimettiin asukasjarjestdjen ehdottama asukkaiden edustaja. Kilpailu tuott; 48
chdotusta. Tulos Julkistettiin 12.3.1998. Asukkaiden edustaja lijttj poytékirjaan
eridvin mielipiteen.

Ennen kilpailun Jarjestamists asukasyhdistyksilts tulj kaksi kirjetts laatimis-
taan kilpailun lahtokohdista, Jotka olivat ldhes samansisaltéisid kuin edellisten

Munkkisaaren rannan asemakaavan muutosehdotus (1 999)

Asemakaavan muutosluonnosta esiteltiin viraston omassa asukastilaisuudessa
27.10.1999 ja rakennusasetuksen 154 §:n kuulemisvaiheen 27.10. - 5.11.1999
aikana virastossa, seki syksyn 1999 aikana useissa erillisissi kaupungin-
osayhdistysten (Munkkisaari - Hernesaariseura, Pro Eira, Etelijset kaupungin-
osat ja Punavuoriseura) tilaisuuksissa Ja lisdksi monien erillisten yhteydenotto-
Jen seurauksena,

Asukkaiden keskuudessa ej pidetty kilpailun voittaneesta cehdotuksesta, jota
arvosteltiin myés lehtien mielipidekirjoituksissa.
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Suunnitelmasta saatiin seuraavan sisdltoisid kommentteja:

Asukkaiden mielipiteits tulisi kuunnella enemmiin.

Puhdistamohalljt tulisi kunnostag litkuntatiloiksi. Puhdistamon tontille tulisj
sijoittaa musiikkitalo, muu Julkinen rakennus taj puisto.

Merindkymit Hernesaarenkadun asuinkorttelista, Telakkakadun Ja Eiran suun-
hasta tulisi sailytts,

noksia ja -ehdotusta on esitelty lukuisissa tilaisuuksissa Ja rakennuslain 154
§:n mukainen kuuleminen on Jérjestetty kolmesti. Kuulemisen tuloksena op
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saatu vuonna 1994 n. 8 huomautusta, vuonna 1995 24 huomautusta ja vuonna
1999 37 huomautusta. Liséksi vuosien varrella on saatu muita kirjeité jarun-

saasti puhelinsoittoja.

Helsingissd 2. pdivini joulukuuta 1999

prypepesha
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TILASTOLOMAKE Pinta-ala Pinta-ala
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asulnkermsfalojen korttelialue,
Puisto,

Yielnen Pysdkdintialue, joka on varattava
talvikaudella venelden siilytykseen,

Yhdyskuntateknists huottoa paltvelevien ra-
k ten Ja laitosten korttelalue,

—X—x—

20

20034
1

HERNESAA
2605
Muy

+yht 2301

+yht 2301

Veslalue.

2m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva vilva,
Jota vahvistaminen koskee,

Kaupunginosan raja
Korttelin, korttelinosan Ja alueen raja,

Eﬂkaavamaaraysfen alaisten alueenosien vy-
linen raja.

Ohjeellinen erj kaavam&ﬁriysfen alaisten aly-
eenosien vilinen raja.

Risti merkinndn Pp3ills osoittaa merkinndn
poistamista,

Kaupunginosan numero,
Korttelin numero,

Tontin numero,

Kadun nimi.

Rakennusoikeys kerrnsahneliiimdreini

Alleviivatty murtoluky roomalaisen numeron
Jjaljessy osoittaa, kuinka Suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
'hslglla on kdytettyvy kerrosalaan laskettavaksi
ilaksi.

Lluku osofttaa nelimetreiny, kuinka suuren

9san rakennuksen alimmasta kerroksesta ()
saa kerrosalanelismetrein ilmottetun kerrosalan
Usdks kayttyy asukkalden yhtelstilolhin (yht).

Luku osoittaa nelismetreing, kuinka suuren osan
rakennuksen folsesta kerroksesta (ll) saa kerros-
alaneliometreiny ilmoitetun kerrosalan lisiksi kéyttas

Maanpinnan likim§srsinen korkeusasema,

Vedenpinnan likim3riinen korkeusasema.

Rakennusala,

Rakennusala,jolle Saa sijoittaa lasten pdivi-
kodin ensimmiiseen Ja toiseen kerrokseen,

Rakennusala, Jjolle on ensimméiseen kerrokseen

Branrannan puolelle sljoitettava Uiketilaa
vahintisn 3& k-m2.

Rakennusaladolle on ensimmiiseen Ja foiseen
kerrokseen ranrannan puolelle sj| oitettava
liketilaa yhteensi véhintidn 350 k-m2.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kilnni,

Istutettava puurivi.
Alueen osa jolle on istutettava puita,

Alue, Jolla olemassa olevat puut sdlly-
tetddn,

Alueen osa, jonka pinta on kivetty ja jonka
n késittelyt3in lityHavs viereiseen aukioon,
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Alue tai alueen osas,{[uka on jdsenneltivi
Istutuksin ja pésllystemateriaaleln,

Katu.

Jalankululle ja pokkupyirsilylle varatty katu.

Jalankululle ja polkup drilylle varatty katu,
jolla huoltoajo on salgﬂu.

Yleiselle jalankulylle varattu alueen osa,{onka
tulee olla kovapintainen Ja sovettuvin osin
puistomaisesti ksitelt y.

Jalankulkusitta, Yhteys sitova, sfjalnti ohjeellinen,

Jalankululle ja polkupydriilylle varatty alu-
eenosa, jonka tulee olla kovapintainen ja so-
veltuvin’ osin puistomaisesti kdsitelty.

Jalankululle varatty alueen osa, Yhteys sitova
sljainti ohjeellinen.

Pys3kdimispalkka,

Alueen osa, Jjolla saa olla huippulimpikeskus.

mesta rakennettavaan Ja kunnossapldeﬁavan
umpisdiligan, Rakennuksen Jukisivujen tulee olla
pddosin kivirakenteiset Ja rapatut. Raken-
nuksessa tulee olla kattoterassi.

Lelkkialueeks varatty alueen osa,

Alueen osa, jolla saa olla maanalainen Gljy-
séilis. Olyssitisn katto on istutettava,

Olyssitisn huoltoalueeksi varatty alue. Aluetta ei
533 aidata puisto- Ja katualueita vastaan,

Alue, jolla voi slaita teollisuusraide,

Sillytettsvy kalllo, joka on Idettdvd avokalliona,
Avokallion r3jaus on ohjeellinen,

Alueen oss, Jolla sjjaitsee lwonnonsuojelulain
mukainen lwonnonsuojelukohde,

Alieen osa, jolle on rakennettava vesiallas,

Alueen osa, joka on rakennettava esitettyjen
korkeuksien mukaan Ja istutettava,

Alueen osa, jolle on rakennettava katu-,
puisto- tai kortteliaukio, Jonka tulee olla
osittain hwnnonkivipiniainen.

Alueen reuna, Johon on rakennettava matala
kivirakenne, Joka toimii myds istuintasona,

Alueelle on rakennettava Jalankulkusitta Jja
“I? etelipuolelle merelle Pdin luiskattu pato-
rakenne.

Oleskeluterasss|,

Katurakenne, jonka lipl attaan ves) Johdetaan,
Alue, jolle on rakennettava puro, sijainti ohjeellinen,

Alueen osa, jolle on rakennettava niksalaa muuni-
Jja pergolarakenne.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa koirapuiston,
Maanalalnen tila

Kloskin rakennusala,

Maanalalsiin tilolhin Johtava Joyhteys.

Viemaritunnel, Maanalaisten viemdritunne-
leiden kohdalla elkalliota saa loyhia siten,
eftd tunneleille aiheutyy haittaa,
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Maanalaisen viemiritunnelin pystykuilu.
Pystykuilu tulee varustaa tiiviillg kannella,
jonka ylapinta suunnitellaan samaan tasoon
ympdroivin maanpinnan kanssa ja ymparis-
t68n sopivaksi. Kuilujen ilmanvaihto tulee
Jarjestda niin, et asutukselle ej aiheudu
haittaa. Kansi sucjataan tarpeen mukaan
raskaalta ajoneuvoliikenteelts.

Maanalaisen viemaritunnelin pystykuilu.
P{ystykuilu tulee varustaa kannella, jonka
yldpinta suunnitellaan samaan tasoon
ympdrdivan maanpinnan kanssa ja ympdris-
t6én sopivaksi. Kuilujen ilmanvaihto tulee
jarjestda niin, ettd asutukselle ei aiheudy
haittaa. Kansi suojataan tarpeen mukaan
raskaatta ajoneuvoliikenteelts.

Padosin kovapintainen |_Fuision 0s3, jolle on
sijoitettava pelikenttis. Huoltoreitit ef~2 alueella

huomioitava.

Maanalaisia kulkuaukkoja saa rakentaa tont-
tien rajaseiniin.

Kirjaimien a - b viliselld alueella vesialu-
eeseen rajoittuvien rantamuurien tulee olla
pystysuoria, osittain porrastettuja ja ulkoni-
gltadn huoliteltuja.

Kaksiosainen rantamuurirakenne, jonka yldosa
on luiskamainen valetty myds istuimena toimi-
va rakenne.

Jéte- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuk-
seen,

Erityisestitulee kiinnittds huomiota maanta-
sokerroksen julkisivuun ja katolle sijoitetta-
viin teknisiin tiloihin Ja laitteisiin niin, ettd ne
sopivat rakennuksen ‘ulkonikésn. Teknisid
Iilﬁja eisaa rakentaa kattokerroksen yldpuo-
elle.

Saastuneet maa-alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

AK- korttelialuetta koskee lissksi:

- Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla-
muurattuja.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla savyl-
tdadn vaaleita, Eiran vireihin soveltuvia, rapat-
tuja taivastaavalla tavalla kdsiteltyja. Puis-
toon ja katuun rajautuvissa rakennuksissa
ensimmaisen kerroksen ja Eiranrannan
puolella myés toisen kerroksen julkisivujen
materiaali tulee olla luonnonkivey.

- Tontin osat, joille eisijoiteta rakennuksia tai

leikki- ja oleskelualueita on istutettava puin ja
pensain. Istutuksissa ei saa kayttds pihatason

yldpuolelle kohoavia istutusattaita,

- Rakennusten ullakkotason ja ylimmén kerroksen
tulee olla osittain sisddnvedetty "edellisen ker-
roksen sivulinjasta.

- Katokset ja pergolat saa ulottaa ylimmésss
kerroksessa alempien kerrosten julkisivulin-
jaan.

- Rakennusten ylimpiin kerroksiin liittyville
edellisen kerroksen katonosille on rakennet-
tava kattoterasseja.

- Kaltoterasseille saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

- Kattokerrokseen saa rakentaa asukkaiden
yhteisi§ saunatiloja kerrosalan lisiksi.

- Ensimmiisen kerroksen asuntojen lattiata-
son tulee olla asuinhuoneiden padikkunoiden
kohdalla vihintidn 0.6 m rakennusten yhtei-
sen piha- taikatutason yldpuolella.

- Asuntokohtaisen pihatason tulee olla vahin-
tddn 0.4 m rakennusten yhteisen piha- tai
katutason ylipuolella.

- Korttelialueet on rajattava ndkdsuojan an-
tavin pergola-ja pasosin umpinaisin noin 1.2
metrin korkuisin kiviaineisin muurein, joiden
pintojen on oltava huoliteltuja ja rakennusten
Julkisivuihin sovettuvia. Kulkuaukot on va-
rustettava porteilla. Muurien suunnittelussa tulee
huolehtia riitévistd nikemialueista jalankulku ja
pydréteiden varrella korttelien kulmissa.

- mlja m2 merkityilld rakennusaloilla saa
olla ensimmsisessid kerroksessa vain liiketiloja.

- Korttelin 20033 Eiranrannan {a H{lkeen yy-
tdjankadun puoleiset parvekkeef on lasite! ava.
Parvekkeet on suunniteltava siten, ettd ne

voidaan lasittaa.

- Parvekkeet saavat olla vain osittain raken-
nusrungon ulkopuolella.

- Maanalaisen pysikdintitilan rakentaminen
on sallitu korttelialueilla ja niiden vilisillg
katualueilla lukuun oftamalta puilla istutetta-
via alueenosia. Maanalaiset filat saa rakentaa
kahteen kerrokseen.

- Tonteille ja rakennuksiin saadaan sijoittaa
uloskdyntejd maanalaisista pysikéintitiloista

Ja kunnallisteknisten rakenteiden seki auto-
hallien vaatimia ilmastointihormeja kerrosalan
estamatts.

- Tontille on rakennettava korttelikohtaisesti
asuntojen ulkopuolisia asumista palvelevia
varasto-, jatehuone- ja pesulatiloja. Irtaimisto-
varasto- ja jatehuonetilat on sijoitettava kellari-
kerroksen tasolle. Pesula-, kuivaus-, askartelu-,
kerho- ja kokoontumistilat on sijoitettava en-
simmdiseen kerrokseen fai osittain pdivan-
valolla valaistavaan maanalaiseen tilaan,

- Kerho-, kokoontumis- ja askarfeluﬁloga tulee
olla vihintdin 40 k-m2 asuinkortteli, jotka saa
rakentaa kortteleiden yhteisiksi.

- Rakennuksissa saa kiyitss viliaikaisesti lii-
kehuoneistoja tai ensimmiisessi ja toisessa ker-
roksessa olevia asuinhuoneistoja piivikotiti-
loina.

- Korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan
lisdksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2/ ker-
ros ylittivin osan ja hissikuilut.

- Jtehuotto on sijoitettava kellaritiloihin ja se
saadaan rakentaa korttelien yhteisend.

Tonttien autopaikkamdsriykset:

Alueelle tulee sijoittaa autopaikkoja seuraa-
vasti:

- Asunnot véhintdan 1ap A25 k-m2 .
- ET- korttelialue 14 ap.

- Liiketilat 1 ap/150 k-m2.

- Péivakotitilat 1ap/400 k-m2.

- Asuntojen autopaikat on sijoitettava maan-
alaisiin tiloihin. Kortteleita varten on raken-
nettava yhteinen maanalainen huottokatu,
jolta on oltava yhteys kaikkiin kortfeleiden
maanalaisiin pysakaintitiloihin. Yhtain auto-
paikkaa eisaa sijoittaa pihamaalle.

- Yhdyskuntateknists huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialueen autopai-
kat on sijoitettava tontille.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.



Helsingin kaupungin rakennusjéirjestys on hyvaksytty 7.6.2000.
Seuraavat asemakaavaméiéiréiykset on lisdtty kaavaan:

- Muurien suunnittelussa tulee huolehtia riittdvists ndkemdialueista
korttelien kulmissa,

- () Leikkialueeksi Varattava alueen osa.

- (au) Alueen 0sa, jonka pinta on kivetty ja jonka on kisittelyltizn
liityttédva viereiseen aukioon.

- (si) Jalankulkusilta, Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

- (rm) Kaksiosainen rantamuurirakenne, jonka yléosa on luiska-
mainen my®s istuimena toimiva rakenne,

- (kah) Kahvila tulee liittdd yleiseen vesihuoltoverkkoon yksityi-
sillé liitosjohdoilla. Vaihtoehtoisesti kiinteiston jatevedet tulee
Johtaa kiinteistén toimesta rakennettavaan ja kunnossapidetts-
vain umpisiilison. Rakennuksen julkisivujen tulee o]]a kivira-
kenteiset ja rapatut. _

- (ru) Alue tai alueen 0sa, joka on jasennsitivi Istutuksin ja péal-
lystemateriaalein. '

- (h) Oljysiilisn huoltoalueeksi varatty alue. Aluetta ei saa aidata
puisto- ja katualueita vastaan.

- (pats) Alueelle on rakennettava j alankulkusilta jasen etelédpuo-
lelle merelle péin luiskatty patorakenne. (korvaa aikaisemman
patorakemleméiéiréiyksen)

- (kv) Katurakenne, Jonka lépi altaan ves; johdetaan. (korvaa aikai-
semman siltaméiéiréiyksen)

- (pu) Alueelle on rakennettava puro, sijainti ohjeellinen,

- (pe) Alueen 0sa, jolle on rakennettaya muuri- ja pergolarakenne.

- (lak) Sailytettiva kallio, joka on pidettivd avokalliona, Avokalli-
on rajaus on ohjeellinen, (korvaa silytettsvs kallio -mdérdyksen)

- (sap) Alue, jolla olemassa olevat puut sédilytetizn.

- (ot) Oleskeluterass;i.

- (up) Pdgosin kovapintainen puiston osa, jolle on sijoitettava peli-
kenttid. Huoltoreitit et2-alueelle on huomioitava, (korvaa ohjeel-
linen pallokentts -méériyksen)

- Jalankululle varatty alueen osa. Sijaint; ohjeellinen, yhteys sito-
va.



Seuraavat médrdykset on yllimainittujen suluissa olevien médréysten lisiksi
poistettu kaavasta:

- (m3) Rakennusala, jolle on ensimmiiseen kerrokseen puiston
puolelle sijoitettava liiketilaa véhintddn 175 m2.

. Koneellista ilmanvaihtoa koskeva méadrdys.

- Puhdistettujen jitevesien poistotunnelin kannen tiiviysvaatimus.

Nimisté6n tehdyt muutokset ja lisdykset:
Munkkisaarenranta - Munkholmsstranden, Kiikarinkuja - Kikargrinden, Rihta-
rinkuja - Riktargrinden, Sekstanttiaukio - Sekstantplatsen, Eirankuja - Eira-
granden, Potkurikatu - Propellergatan, Tyrskypuisto - Brottsjsparken, Munk-
kisaarenpuisto - Munkholmsparken, Hernesaarenpuisto - Artholmsparken,

Potkuripuisto - Propellerparken ja Rantaradanpuisto - Strandbansparken.

Liséksi Merisatamaranta on muutettu Merisatamanranta-muotoon ja Ursinin
kallio muotoon Ursininkalljo - Ursinsklippa.

Lisaksi on tehty teknisid korjauksia.

Helsingissd 9. pdivini marraskuuta 2000

Anneli Lahti



Kaupunginhallitus p&atti 12.03.2001 palauttaa asemakaava- ja asemakaa-
vanmuutosehdotuksen nro 10 800 uudelleen valmisteltavaksi siten, etta ni-
mistotoimikunta tarkistaa kaava-alueen nimiston ja rantarakenne suunnitel-
laan uudelleen merivesialtaiden osalta. Seka tutkitaan liuotin ja viemarinhaju-
jen vahentamismahdollisuuksia ja niiden vaikutusta kaavatalouslaskelmiin.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotusta koskevien lisaselvitysten
esittelyn yhteydessé on kaupunkisuunnittelulautakunta 6.9.2001 muuttanut
asemakaava- ja asemakaavanmuutosehdotusta seuraavasti:

Alueen uusien katujen, katuaukion ja puistojen nimet ovat seuraavat:
Uudet kadunnimet ja katuaukion nimi

Eiranranta — Eirastranden
Birgittalaiskatu — Birgittingatan
Birgittalaiskuja — Birgittingranden
Piritankatu — Piritagatan

Piritankuja — Piritagrénden
Vadstenankuja — Vadstenagrénden
Piritanaukio — Piritaplatsen

Uudet puistonnimet:

Pyhéan Birgitan puisto — Heliga Birgittas park
Pyhiinvaeltajanpuisto — Pilgrimsparken
Luostaripuisto — Klosterparken
Hylkeenpyytajankentta — Saljagarplanen
Rantakallionpuisto — Strandbergsparken

Lisaksi Ursinin kallio- puiston nimi on muutettu muotoon Ursininkallio — Ur-
sins klippa.

Hyvaksyesséaan kaavaehdotuksen kaupunkisuunnittelulautakunta edellyttaa,
ettad puistosuunnitelman suuremman merivesialtaan toteutukseen ei ryhdyta
ennen asuntoalueen valmistumista. Puistosta tulee laatia maankéaytto- ja ra-
kennuslain mukainen vuorovaikutteisesti laadittava puistosuunnitelma.

Lyhennelma liuotinhajuja koskevasta selvityksesta ja selostus viemarinhajujen
poiston vaihtoehtoisista periaateratkaisuista on lisatty selostuksen liitteeksi.

Helsingisséa 6. paivana syyskuuta 2001

Anneli Lahti
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Munkkisaaren puhdistamon alueen asuinkorttelin meluselvitys
tilaaja: . Helsingin kaupunginkanslia, Talous- ja suunnitteluosasto
tilaus: ’ 19.9.1994
yhdyshenkilo: Antti Makinen

Tiivistelma

Tyo kasittaa kaduilta seka viereiseltd Kvaerner Masa Yardsin telakalta levidvin melun
tarkastelun suunniteltavan alueen pihoilla (leikkipaikat ja tontin raja) ettd ylakerran
asuntojen ulkopuolella. Selvitettdvdt suureet ovat piivdn ja yon ekvivalenttitaso,
enimmiismelutaso (lyhytaikaisena ekvivalenttitasona).

Tulosten perusteella voidaan todeta, ettd rakennukset muodostavat hiljaisia piha-
alueita ja piivén ekvivalenttitaso rakennusten ulkoseinilld on alle 65 dB ja yolld alle
60 dB_Kriittisin suunta on rannanpuoleinen reuna, jossa Hernesaaren liikkenne voi olla
yoaikaan niin voimakasta, ettd julkisivujen melutaso nousee lahelle 60 dB.

Telakan merkitys melutilanteeseen rajoittuu linsireunan talothin ja on normaalioloissa
vihiinen katulifkenteeseen verrattuna. Voimakkaiden tydjaksojen aikana telakalta voi
leviti rakennusten viliin paivilld lahes 60 dB melua, mutta vain tilapdisesti. Ndiden
tilanteiden yleisyys riippuu telakan mahdollisuuksista pitdd hallien suuria ovia
suljettuina

Lahtotiedot

Lihtstiedot on saatu kaupungilta sekd telakalta ja niitd on tiydennetty melupdaston
selvittamiseksi mittauksilla. Lahtokohtana on liséksi pidetty vaikeimmin selvitettdvien
toimintojen osalta periaatetta, ettd tulos sisltdisi varmuusmarginaalia.

Kaavaluonnoksessa alueelle on sijoitettu 3-, 4- ja S-kerroksisia asuinrakennuksia
siten, ettd alueen sisain jad oleskelualueita ja raitteja. Sisdosien kannalta alueen
reunoille sijoitetut rakennukset rajoittavat kaduilta ja telakan suunnasta tulevaa melua.

Telakan siséinen liikenne

Selvitys hyétyliikenteen ja lohkokuljetusten méadrista saatiin telakalta (Jarmo Ruuhamo
4.11.1994). Liikennemadrat arvioitiin tilanteeseen 2 - 3 vuoden kuluttua. Yoaikana
on oletettu liikennetta olevan kahden tunnin ajan ja voimakkaan tydjakson aikana
kolminkertainen maara keskimaardiseen verrattuna.



Hyotyajoneuvoliikennettd allashallin etelipdan kohdalla on noin 100.000 ajoa
vuodessa. Tastd trukit ovat selvisti suurin ryhmd, loput ovat kuorma-autoja,
laivanosien  kuljetuksessa kaytettdvia isoja erikoisajoneuvoja, puhtaanapito-,
jitehuolto- ja talvikunnossapitoajoneuvoja sekd pakettiautoja. Hydtyajoneuvojen
melupiistotietona on kiytetty Helsingin Sataman meluselvityksessd mitattuja arvoja
seki tieleiikennemelun laskentamallin lahtoarvoja. Telakan tyopaikkaliikenne siséltyy
katujen liikkennemaériin.

Erikseen tarkasteltiin telakan sisdisessi liikenteessd tapahtuvia lohkokuljetuksia.
Suuret laivalohkot siirretdin erikoisvaunuilla, jotka ovat matalia, monipy6rdisid ja
hitaasti kulkevia lavetteja. Niiden melupaastd — selvitettiin  mittaamalla.
Lohkokuljetusvaunun melu on hydraulisesta voimansiirrosta johtuen luokiteltavissa
kapeakaistaiseksi.

* Allashallin yleisilmanvaihtopuhaltimet

Allashallin katolla on suuria huippuimureita, joiden melupadsté mitattiin. Laskennassa
niiden on oletettu olevan kiynnissi jatkuvasti. Kaytannossa puhaltimia kiytetddn
luonnollisen ilmankierron tehostamiseen vain osan aikaa.

Puhaltimien melu ei ole impulssimaista eiké kapeakaistaista.
Hallien sisamelun kantautuminen ulos

Teollisuuden sisimelun kantautumisesta ulos on laskentamalliin laadittu lisdselvitys
Tanskassa (Facaders lydutstriling). Allas- ja maalaamohalllin oviaukkojen
meluvaikutus on arvioitu kéyttden.

Sisdmelutason pitkin ajan ekvivalenttitason tarkka arviointi on vaikeaa, koska taso
vaihtelee hyvin paljon tyévaiheittain. T4std syystd ei tuloskaan olisi erityisen kuvaava.
Selvityksessa on pyritty arvioon, jossa melupddstd arvioidaan ylospdin, jotta tulokset
sisltdisivit varmuusmarginaalin.

Piivi- ja yotasoa laskettaessa on oviaukkojen sisapuolella kaytetty sisamelutason
arvoa 85 dB, joka on tydsuojelullinen normi ja sisdltdd varmuusmarginaalin todelliseen
jatkuvaan tasoon. Lyhyen ajan tasoja laskettaessa melutasona on kaytetty 95 dB, joka
sekdin tuskin kdytinnossd ylittyy.

Lisiksi allashallin eteld- ja itdovien on oletettu olevan auki (erstdvyys = 0). Suuren
osan ajasta seki voimakkaimpina tydjaksoina hallin ovia on mahdollista pitdd kiinni,
mik antaa 15 - 25 dB vaimennuksen tdmén selvityksen tuloksiin verrattuna.

Sisamelussa on satunnaisesti paljonkin impulssimaista ja kapeakaistaista melua.
Ohjearvoihin vertaamista varten on emissioon lisatty 5 dB.

Katuliikenteesta

Katujen liikenne-ennusteina on kéytetty tilaajalta saatua vuoden 2010 ennustetta
Ruoholahti-Jatkisaari-Munkkisaari-projektissa, ~ katuverkkovaihtoehto 1,  jossa
litkkennettd on

Hylkeenpyytajankadulla 2000 ajon/vrk
Hernesaarenrannassa 7000 ajon/vrk
Telakkakadulla 10000 ajon/vrk.



Tulokset
Melutaso paivalla

Pihatasolla ohjearvon mukainen 55 dB ei ulotu alueen sisddn ulointa talorintamaa
pidemmiille. Julkisivuilla melutaso on 60 - 62 dB, paitsi eteldreunalla (Hernesaaren-
ranta, Matalasalmenkuja) noin 65 dB.

Yldkerroksissa melutaso on telakan suuntaan 2 - 4 dB korkeampi kuin alhaalla,
kuitenkin alle 60 dB.

Impulssimaisuus- ja kapeakaistaisuuskorjaukset sisiltyvit esitettyihin arvioihin.
Melutaso yélla

Pihatasolla alueen sisilldi melutaso on vililli 40 - 46 dB. Uloimpien rakennusten
ympdérilld kadun puolella 58 - 61 dB (Hernesaarenranta) ja 53 - 56 dB (muut kadut).

Yldkerroksissa Hernesaarenkadun puolella 57 - 60 dB, Telakkakadun puolella 53 -
55 dB ja telakan puolella 48 - 52 dB.

Impulssimaisuus- ja kapeakaistaisuuskorjaukset sisiltyvit esitettyihin arvioihin.
Lyhytaikaiset voimakkaat jaksot

Voimakkaan tunnin arviossa alueen melutaso pysyy pddosin alle 55dB.
Hernesaarenkadun linjaa sekd suunnitellun pelikentdn kohdalta telakan melua levidi
kuitenkin alueen sisadn, lihinni hallien sisimelusta, mutta osittain my6s pihalla
tapahtuvista toiminnoista. Laskelman mukaan 60 dB ylittyy pelikentdlld, mutta arvio
on karkea.

Johtopdatokset

Telakan l&heisyys ei selvityksen perusteella vaikuta asuntotontin melutilanteeseen kuin
hyvin satunnaisesti. Selvisti merkittdvimpi on katuliikenne, joka johtuen
Hernesaarenrannan suuresta liikkenne-ennusteesta ja rakennusten laheisyydestd sithen
mahdollisesti  antaa  aiheen lievddn  4ineneristysvaatimukseen etelireunan
rakennuksissa, ainakin mikali ennusteiden voidaan kuvitella ylittyvén.

Meluisat toiminnat edellyttavit telakalta uuden naapurina olevan asutuksen
huomioonottamista omassa toiminnassa. Tdma toteutuu hyvin pitkilti yksinkertaisesti
pitimélld hallien ovia mahdollisimman paljon suljettuna, varsinkin voimakkaimpien
melujaksojen aikana. Niitd ovat mm. hiekkapuhallukset, satunnaiset takomiset yms.



Melutasot pihatasolla pdivilla, kaikki meluldhteet: kadut ja telakka,

Kuva 2a.
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Melutasot pihatasolla yélld, kaikki meluléhteet: kadut ja telakka,

Kuva 2b.




Liuotin- ja viemarihajujen vahentamismahdollisuudet
ja niiden vaikutus kaavatalouslaskelmiin

Telakan liuotinhajut

(lyhennelma selvityksesta, joka koskee maalaustoimintaa Kvaerner Masa-
Yards Helsingin Uudella Telakalla, paivatty 23.5.2001)

Kvaerner Masa-Yards on Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston toivomuk-
sesta tehnyt selvityksen maalaustoiminnasta Helsingin telakalla. Selvitykses-
sé& on mm. kuvattu maalaustapahtuma ja sen paastolahteet, lueteltu kaytetyt
maalilajit sek& niiden aiheuttamat liuotinpaastot, kayty lapi nykyiset ja tulevat
asetukset ja sdddokset seka tutkittu liuotinpaastdjen vahentamismahdolli-
suuksia ja niiden kustannuksia.

Telakalla on kaytdssa uudenaikaisimmat vahéliuotteiset maalityypit. Maali-
tyyppeja vaihtamalla ei ole enéa mahdollista merkittavasti véhentaa liuotin- ja
sité kautta hajupééstéja. Uusia, entista vahaliuotteisempia maalityyppeja ko-
keillaan, mutta mm. kylma ilmasto tulee aina rajoittamaan vesiohenteisten
maalien kayttéa rakennusaltaassa ja varustelussa. Kaytannossa telakan
maalivalinnoissa on ennakoitu tulevat sdéddokset eika sité kautta ole odotetta-
vissa muutoksia paastaihin.

Laivanrakennusprosessin kehityksen myété lohkojen esivarusteluaste ja
maalaushalleissa tapahtuva maalaustyé on maksimoitu eika hallien osuutta
maalaustoiminnassa ole en&a mahdollista lisata. Maalaushallit on varustettu
poistoilmasuodattimilla. Turvepohjaisten suodattimien tai liuotinpaastéjen
polttolaitoksen hankkiminen maalaushalleihin maksaisi arviolta 100 miljoonaa
markkaa. Nailla toimin voitaisiin vaikuttaa ainoastaan neljannekseen paas-
toista.

Varustelulaiturin ja katetun rakennusaltaan maalauspaikkoja ei voida sijoittaa
uudelleen telakka-alueella. Telakan kanta-alueen maalaushallien siirto kau-
emmas asutuksesta voisi ehké olla teoriassa mahdollinen. Kyseiset hallit
edustavat kuitenkin vain 15 - 20 % kokonaispaéastoista, joten siirrosta saatava
hy6ty jaisi véahaiseksi mm. suhteutettuna tésta aiheutuviin 80 — 100 miljoonan
markan kustannuksiin.

Kvaerner Masa Yards Oy:n Helsingin telakan tekeman selvityksen perusteella
voidaan todeta, etté ei ole olemassa toteuttamiskelpoista liuotinhajuhaitan va-
hentdmismenetelméaa. Suurilla investoinneilla voitaisiin vaikuttaa vain osaan
paastoista. Vahentamistoimenpiteité ei voida néin ollen pitdé haitan laatuun ja
saavutettuun vahaiseen hydtyyn suhteutettuna kohtuullisina.



Kaavoitusosasto on kasitellyt liuotinhajukysymystéa Uudenmaan ymparisto-
keskuksen kanssa pidetyssa kokouksessa 1 1.10.2000. Hajuista ei ole ohjear-
voja. Uudenmaan ympéristokeskuksen edustajat totesivat, ettd normeja ei
yliteta eivatké hajut aiheuta terveydellista riskia.

Edella esitetyn perusteella kaavoitusosasto katsoo, etta ajoittainen liuotinha-
jun esiintyminen alueella ei esta asuntojen sijoittumista arvokkaaseen me-
riymparistoon.

Masa-Yardsin asiasta tekemé selvitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan ka-
sittelyn yhteydessa 6.9.2001 ollut nahtavana esittelijalla.

Viemarinhaju

Jateveden puhdistaminen on keskitetty entisten useiden pienten laitosten si-
jasta Viikinmaen keskuspuhdistamolle. Jateveden siitomatkat ja veden vii-
pymé ovat nain ollen pidentyneet. Pitka viipyméa edesauttaa viemareissa an-
aerobisen tilan muodostumista ja haisevien viemarikaasujen kehittymista.
Yleisin viemarissa hajua aiheuttava aine on rikkivety.

Kiinteistdjen viemaérit ovat suoraan yhteydessa yleisiin viemareihin. Normaa-
listi yleiset viemarit tuuletetaan kiinteistojen tuuletusvieméreiden kautta. Kaa-
va-alueen itaosan viemaritunnelin pystykuilun tuuletus voidaan hoitaa samaa
periaatetta noudattaen. Viemaritunnelin tuuletusputki viedaan lahimman ra-
kennuksen rakenteissa katolle. Tuuletusputken sijoittamisessa noudatetaan
Suomen rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja ohjeita jateilma-aukon
sijoittamisesta.

Toisena vaihtoehtona on johtaa viemarikaasut pysakadintilaitoksen ilmanvaih-
tojarjestelman yhteyteen. Rajahdysvaaran vuoksi viemarikaasuja ei saa Kui-
tenkaan sekoittaa pyséakéintilaitoksen poistoilmaan, vaan kaasut on johdetta-
va jarjestelman sisélla eri putkissa. limanvaihtojarjestelman purkuaukot tulee
sijoittaa niin, ettei sekoittumista paase tapahtumaan purkuaukkojen laheisyy-
dessa.

Hajuhaitan vahentamiseksi uudemmista tekniikoista selvitettiin biosuodatti-
men kayttda. Biosuodattimen kaytto perustuu mikrobien kykyyn kayttéda hajua
aiheuttavia yhdisteita ravintonaan. Helsingin Vesi on asentanut kolmelle jate-
vedenpumppaamolle biosuodattimet. Kayttokokemuksia on muutaman vuo-
den ajalta, ja ne ovat toistaiseksi olleet hyvia. Valtion teknillinen tutkimuskes-
kus selvitti 1998 biosuodattimella varustetun Pukinméen pumppaamon haju-
paastoja. Selvitystyon perusteella kyseinen biosuodatin toimii erittéin hyvin.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa biosuodattimen sijoittamisen py-
sakointilaitoksen yhteyteen. Biosuodattimen huoltotoimenpiteet ovat suoritet-
tavissa pysakointitilan kautta hairitsematta alueen maanpaallista toimintaa,
eika pysakaintitila aseta rajoituksia suodattimen koolle.

Kaavoitusosasto toteaa, etté viemérikaasujen hajuhaittojen ehkaisemiseksi on
useita eri vaihtoehtoja. Vaintoehdon valinta tulee suorittaa mydhempien
suunnitteluvaiheiden yhteydesséa. Viemarihajun ehkaisemisen kaavataloudel-
liset vaikutukset ovat vahaiset ja tulevat tarkentumaan yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa. Hajuhaitan ehkéisemisen kustannukset on arvioitu kaava-
talouslaskelmiin vesihuollon kustannusarvion yhteydessa.
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