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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen julkisten |&hipalvelura-
kennusten korttelialuetta (YL) olevan tontin 21006/2 muuttamisen

asuinkayttoon.
Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa. Muutosluonnoksesta ei ole jatetty mielipiteita.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen/toimitila), jota kehitetd&n asumisen, kaupan ja julkisten pal-
velujen seka virkistyksen kayttoon ja ymparistbhaittoja aiheuttamatto-
maan toimitilakayttoon seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttoon. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat



Alueella on voimassa asemakaava nro 10900 (saanut lainvoiman
25.10.2002). Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK) ja julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL). Alueen ra-
kennusoikeus on yhteensa 3 450 k-m?.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2000.

Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 30.1.2008.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Etela-Hermanni on osa Helsingin itdista kantakaupunkia ja sijaitsee
Hameentien, Hermannin rantatien ja Junatien rajaamalla alueella. Se
koostuu toiminnallisesti eriluonteisista osista ja jasentyy kokonaisuu-
deksi uuden asuinalueen ja kahden suuren julkisen rakennusryhmaén
kautta. Asemakaava-alueen etelapuolelle rakentuu nykyisen elainlaa-
ketieteellisen korkeakoulun paikalle uusi tiivis, noin 60 000 k-m? laajui-
nen asuinalue. Alueen pohjoispuolella on Hermanninpuisto, joka tulee
olemaan koko alueen keskeisin lahivirkistysalue, ja Helsingin vankilan
alue, joka ulottuu lahes Hermannin rantatiehen saakka. Etela-
Hermannin itdpuolella on tukkutorin alue.

Rakennettu ymparisto

Tontilla 21006/2 sijaitsee 1940-luvun lopulla rakennettu entinen el&in-
ladketieteellisen tiedekunnan ylioppilaskunnan klubirakennus. Rapattu
2-kerroksinen rakennus on aikoinaan rakennettu ylioppilaskunnan kayt-
toon eika sen suunnittelijasta tai valmistumisvuodesta ole tarkkaa tie-
toa.



Palvelut

Tontilla 21006/1 sijaitsee arkkitehtitoimisto A-konsulttien suunnittelemia
4-5-kerroksisia asuinkerrostaloja, jotka ovat osa laajempaa kortteliko-
konaisuutta. Rakennukset valmistuivat vuonna 2007.

Alue tukeutuu lahiston kaupallisiin ja julkisiin palveluihin. Palveluita on
Hameentien varrella, erityisesti Sornaisten metroaseman tuntumassa.
Liséksi Helsingin tukkutori alueen itdpuolella tarjoaa palveluita

Luonnonymparisto

Ympéaroiva alue on vanhaa korttelirakennetta, jossa luonnonymparist6
muodostuu maaston suurista tasoeroista ja rakennusten véliin jaavasta
vanhasta puustosta.

Suojelukohteet

Tontilla 21006/2 sijaitseva entinen ylioppilaskunnan rakennus on suo-
jeltu asemakaavamerkinnalla sr-2: "Historiallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehta-
vien korjaus- tai muutostoiden tulee olla sellaisia, ettad rakennuksen his-
toriallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sai-

lyy”.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
3
TAVOITTEET
4

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa.

Alueen maapera on paaosin kitkamaata.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on julkisten lahipalvelurakennus-

ten korttelialuetta (YL) olevan tontin 21006/2 muuttaminen asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus



Tontti 21006/2 (uusi nro 21006/6) on koko Etela-Hermannia koskevas-
sa voimassa olevassa asemakaavassa nro 10900 (saanut lainvoiman
25.10.2002) merkitty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueek-

si (YL). Tontti 21006/1 (uusi nro 21006/5) on asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta. Asemakaavan voimaan tulon jalkeen korttelin 21006 kaikki
asuinkerrostalotontit ovat rakentuneet kaavan mukaisesti 4-5-
kerroksiseksi kerrostalokokonaisuudeksi.

Tontilla 21006/6 sijaitseva suojeltu entinen ylioppilaskunnan klubira-
kennus on toiminut ympariston rakennustdiden aikana tydmaakayttssa
ja on yleisesti huonossa kunnossa. Julkisille lahipalveluille varattu pieni
rakennus on jaanyt puristuksiin muuten valmiin uuden ympariston kes-
kelle.

Kaavan mukaisia julkisia palveluita, jotka olisivat voineet sijoittua

350 k-mZiin, ei ole iimennyt ja tarve rakennuksen kunnostamiseksi
osaksi korkealaatuista ymparistéa on kasvanut. Asemakaavan muutok-
sessa vanha rakennus esitetdan muutettavaksi asuinkayttoon ja raken-
nuksen laajennusmahdollisuus poistetaan.

Muutosalueen tonttien vélista rajaa siirretaan siten, ettd asuinkerrosta-
lon tontti 21006/5 kasvaa 486 m? ja tontin 21006/6 pinta-ala pienenee
vastaavasti. Liséksi tontin 21006/5 kerrosluku muutetaan toteutuneen
kerrosluvun mukaiseksi.
Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 2 947 m?, josta 2 211 m? on asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta, 536 m? asuinrakennusten korttelialuetta ja 200 m?
katualuetta.

Rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukaan
3 450 k-m? ja asemakaavan muutosehdotuksessa 3 350 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialuetta oleva tontti 21006/5 on rakennettu
asemakaavan mukaisesti. Asuinkerrostalot valmistuivat 2007.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuinrakennusten korttelialueella on suojeltu 2-kerroksinen rakennus,
joka on mahdollista muuttaa asuinkayttoon. Asuinrakennuksen



yhteis-, huolto- ja tekniset tilat voidaan myds jarjestaa Elainlaéakarinku-
jan toisella puolella sijaitsevalla asuinkerrostalojen korttelialueella
21020.

Liikenne ja pysakointi

Alueen liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Aluetta rajaavat Ristikko-
katu, Elainladkarinkatu ja Elainlaakarinkuja. Kadut ovat vahaliikenteisia,
paikallisia tonttikatuja. Elainlaakarinkuja on jalankululle ja pyorailylle va-
rattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Tontin 21006/5 pysakointipaikat ovat pihakannen alla tontilla. Tontin
21006/6 on liityttava Etela-Hermannin alueelle perustettuun pysakointi-
yhtioéon.

Asuinrakennusten korttelialueilla autopaikkamaara on 1 ap/125 m? au-
topaikkamaarien laskentaohjeen mukaisesti ja asuinkerrostalojen kort-
telialueella autopaikkamé&éara on 1 ap/140 m?® voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti.

Luonnonymparisto

Alueella oleva vanha puusto on merkittavin luonnonelementti alueella.
Alueelle laaditun lahiympariston suunnitteluohjeen mukaisesti purku- ja
rakennustoiden aikana yli 3 metrin paassa rakennuksen ulkoseinasta
mitaten olevat puut on suojattava rakennustoiden ajaksi. Puita ei saa
kaataa ilman rakennusviraston lupaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen laheisyydessa on rakennettu teknisen huollon verkko, johon ra-
kennukset voidaan liittaa.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Saatavilla olevien maaperatietojen mukaan rakennukset perustetaan
maanvaraisesti. Tarkemmat maaperatutkimukset ja perustamistaparat-
kaisut tehdaan rakennusten suunnittelun yhteydessa. Tiedossa ei ole
maaperan pilaantuneisuutta tai sellaista aiheuttanutta toimintaa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Toteutuessaan asemakaava saattaa loppuun korttelin 21006 muutok-
sen korkeakoulualueesta asuntopainotteiseksi alueeksi ja eheyttaa
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kaupunkikuvaa ja nostaa rakennetun ympariston laatua talta osin.
Asemakaava poistaa varauksen julkisilta Iahipalveluilta. Tarvittavat tila-
varaukset on kuitenkin mahdollista toteuttaa alueen muilla tonteilla tar-
vittaessa.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos (paivatty 30.5.2008).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 9.6.—27.6.2008.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
t& kiinteistoviraston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

7
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei asemakaavaosastolle saapu-
nut mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 4.9.2008 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen

hyvaksymista.

Helsingissa 4.9.2008

Anneli Lahti



Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

30.5.2008

Hankenro 303
Kslk 2008-613/523
Oas 822-00/08 1(2)

ETELA-HERMANNIN TONTTIEN 21006/1-2

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee entisen yliop-
pilaskunnan rakennuksen tonttia, joka sijait-
see osoitteessa Elainlaakarinkatu 1 ja vie-
reistd asunto-osakeyhtio Helsingin Allotrian-
puistoa.

Nykytilanne

Osoitteessa Elainladkarinkatu 1 on talla het-
kella suojeltu kaksikerroksinen rakennus,
joka on aiemmin ollut elainla&ketieteellisen
tiedekunnan ylioppilaskunnan kaytossa.

Tontti on nykyisin julkisten lahipalveluraken-
nusten Kkorttelialuetta. Rakennusoikeutta
tontilla on yhteensa 350 k-m?. Nykyista ra-
kennusta on voimassa olevan asemakaavan
mukaan mahdollisuus laajentaa sen poh-
joispuolelle.

Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on, etta julkisten lahipalvelura-
kennusten tontti 21006/2 muutetaan asuin-
rakennusten korttelialueeksi, rakennusoi-
keudesta poistetaan suojellun rakennuksen
laajennusmahdollisuus ja osa siita liitetaan
viereiseen asuinkerrostalotonttiin 21006/1.
Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontit.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan
ja rakennettuun ymparistoon kaavan valmis-
telun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos on lahetetty osallisille. Kaava-

luonnos ja muu valmisteluaineisto on esilla

9.6.-27.6.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

¢ www.hel.fi/lksv (kohdassa "Néahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
Kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 27.6.2008 kirjallisesti osoittee-
seen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378
tai sdhkoposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty¢ jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.
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Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2008.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siitd pyydetéén tarvit-
taessa viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen kasiteltavana syksylla
2008.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Hermanni-Vallila Seura, Kallio-Alppilan
seudun kestavan kehityksen asukasfoo-
rumi ja Kallio-seura ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistoviraston tont-
tiosasto, kiinteistdviraston kiinteistdjen
kehittamisyksikko, rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osasto, rakennusvalvontavi-
rasto, pelastuslaitos, Helsingin Vesi ja
Helsingin Energia.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Kallio ja ymparisto -lehdessa

e www.hel .fi/lksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa, Uutis-
lehti 100:ssa seka viraston Internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Tuomas Hakala

puhelin 310 37205
sahkoposti tuomas.hakala(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

13.08.2008

09.06.2008

Kunta glgeisinki Tayttamispvm

Kaavan nimi 21.ko, Hermanni, Kortteli 21006 tontit 1 ja 2, Katualue
Hyvéiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvéksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2947

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

09111818

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,2947

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,2947 100,0 3350 1,14 0,0000 -100
A yhteensi 0,2747 93,2 3350 1,22 0,1022 250
[P yhteensi
Y yhteensi -0,1022 -350
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensa
IL yhteens:i 0,0200 6,8
IE yhteensi
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
|Rakennussuojelusu0jellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 350 -100




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,2947 100,0 3350 1,14 0,0000 -100
A yhteensi 0,2747 93,2 3350 1,22 0,1022 250
A 0,0536 19,5 250 0,47 0,0536 250
AK 0,2211 80,5 3100 1,40 0,0486
[P yhteensa
Y yhteensi -0,1022 -350
YL -0,1022 -350
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensia
R yhteensi
IL yhteensi 0,0200 6.8
Kev.liik.kadut | 0,0200 100,0
|[E yhteensi
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 1 350 -100
Asemakaava 1 350 -100
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontinfrakennuspaikan raja.
Risti merkinnan paalld osoittaa merkin-

nan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava tontin osa.

Katu.

Rakennusalan osa, jolla ei tarvitse raken-
taa yhteyttd porrashuoneesta talon lapi.

Asukkaiden oleskelua, leikkipaikkoja,
kulkuteita seka katoksia varten varattu
tontin osa.

Alueen osa, joka on rakennettava katu-
aukioksi.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu ka-
tu, jolla huoltoajo ja tontille ajo on sallittu.

Viemaritunneli. Tunnelin kohdalla ei saa
suorittaa louhintaa, joka aiheuttaa tun-
nelille vahinkoa.

Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa tehtavien korjaus- tai muu-
tostdiden tulee olla sellaisia, ettd raken-
nuksen historiallisesti arvokas tai kaupun-
kikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy
tai palautuu.

Tonttia ei saa aidata.

Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
vhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
t66n 1,5 % tontin kerrosalasta.

Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

A-korttelialueella:

-Tontin 21006/6 jatehuolto, vaestdnsuo-
jatilat, asuntokohtaiset varastotilat, ulkoi-
luvalinevarastot ja osa teknisista tiloista
voidaan myds rakentaa tontille 21020/1.

-Autopaikat on sijoitettava maanalaiseen
pysakointilaitokseen.

AK-korttelialueella:

-Rakennusalalla olevan talon porrashuo-
heesta tulee olla yhteys lapi talon lukuun-
ottamatta e-kirjaimella merkittyd rakennus-
alaa, jolla yhteytta ei tarvitse rakentaa.

-Rakennusten julkisivujen rakennusaineena
on oltava paikalla muurattu tiili tai perintei-
nen rappaus.

-Autopaikkoja saa olla enintdan 1 inva-
paikka 3000 k-m2 kohti.

-Ullakkokerrokseen tai ylimpéén kerrok-
seen on jokaiselle tontille rakennettava
sauna tai monikayttotila asukkaiden kayt-
t66n. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan liséksi ja
sen estdmatta mitd vesikaton ylimman
kohdan korkeusasemasta on méaaratty.

-Rakennuksen pohjakerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia l&hipalvelutiloja seka
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

-Saa rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

-Autopaikat on sijoitettava maanalaiseen
pysakointilaitokseen tai kortteliin 21006
rakennettuun pysakdintihalliin.

Autopaikkojen maaréat ovat:

-Asuinrakennusten korttelialueella 1 ap/
125 k-m2.

-Asuinkerrostalojen korttelialueella 1 ap/
140 k-m2.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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