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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos luo edellytykset laajentaa alueella olevaa pysa-
kointiluolaa. Valtakunnallisesti arvokkaat toimitilarakennukset ja niiden
suojeluarvot sailyvat. Kaavamuutoksen jalkeen alueelle on osoitettu yh-
teensa 716 autopaikkaa, joista maanalaisessa pysakaointiluolassa on
525, rakennusten kellareissa 180 ja yleisella pysékdintialueella 11 au-
topaikkaa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutosta on hakenut IVG Polar Oy.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja kaavaluonnos. Osallistuminen ja vuorovaikutus on
jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluon-
nos ja selostusluonnos on pidetty nahtavana Kallion kirjastossa, kau-
punkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta esitettiin yksi mielipide, joka koski myés kaava-
luonnosta. Mielipide on otettu huomioon kaavoitusty6ssa.

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: alueen maa- ja
kallioperén soveltuvuus suunniteltuun kayttoon, pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittdminen ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin ja viranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien
ottaminen huomioon (Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset
ymparist6t). Tavoitteitten huomioon ottamista selostetaan tarkemmin
kohdissa Maaperan rakennettavuus ja puhtaus sekd Suojelukohteet.
Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jota kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyk-
sen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakaytt6én
seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen
kayttoon. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittdvaa aluetta, jota tulee kehittaa siten,
ettd sen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muu-
tos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Tonteilla nro 35 ja 36 (Aleksis Kiven katu 15/Sturenkatu 17, aiemmin
tontti 5) on voimassa 11.9.2002 hyvéaksytty asemakaava nro 10951,
jonka mukaan tontit ovat toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Tonteilla olevat rakennukset on suojeltu kaupunkikuvallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokkaina. Voimassa olevassa asemakaavassa tontti-
en rakennusoikeus on yhteensa 42 180 k-m?, josta liike- ja myymalati-
laa saa rakentaa enintaan 6 000 k-m?. Paivittaistavaramyymalan koko
saa olla enintaan 1 500 k-m?. Autopaikkoja tulee olla toimitilakerros-
alan osalta vahintaan 1 ap/280 k-m? ja enintdan 1 ap/120 k-m?, ja liike-
ja myymalakerrosalan osalta vahintaan 1 ap/110 k-m? ja enintaan

1 ap/90 k-m?. Kaavan mukaan tontteja varten tulisi olla yhteensa enin-
taan 369 autopaikkaa.

Tontilla nro 6 (Fleminginkatu 34/Aleksis Kiven katu 13) on voimassa
31.8.1988 hyvaksytty asemakaava nro 9463, jonka mukaan tontti on
toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Tontin rakennusoikeus on

22 080 k-m?. Autopaikkoja saadaan sijoittaa enintaan toimistoille

1 ap/350 k-m?, myymalsille 1 ap/150 k-m?, teollisuudelle 1 ap/200 k-m?
ja varastoille 1 ap/350 k-m? seka lisaksi 1 ap/asunto. Kaavan mukaan
tonttia 6 varten tulisi olla yhteensa enintdan 63 autopaikkaa.

Teollisuuskadulla ja sen etelapuolella on voimassa 12.12.2001 hyvak-
sytty asemakaava nro 10539, jonka mukaan Satamaradankadun ja Te-
ollisuuskadun valinen alue on yleista pysakdintialuetta (LP). Osa siita



on merkitty istutettavaksi alueen osaksi. Teollisuuskadulle on merkitty
istutettavia puuriveja.

Satamaradankadun ja Sturenkadun katualueella on voimassa
23.10.1996 hyvaksytty asemakaava nro 10347. Fleminginkadun katu-
alueella on voimassa asemakaava nro 449.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Rakennuskiellot

Sturenkadun yleinen alue (asemakaava nro 449) on rakennuskiellossa
(nro 11911) 28.8.2011 saakka.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.2.2010.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Tontin 6 omistaja on Oy Assakeskus

Ab/Keskinainen elakevakuutusyhtio Varma-Sampo. Tontti 35 (Koy Val-
lilan Paahtimo) on siirtynyt asemakaavan muutoshakemuksen jalkeen

vuonna 2008 IVG Polar Oy:lta Doge Finland Oy:n omistukseen. Tontin
36 omistaa Kiinteistd Oy Vallilan Toimisto/IVG Polar Oy.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Vallila on pohjoista kantakaupunkia. Alueella on paaosin kerrostaloja.
Vallilassa sijaitsee asuinrakennusten lisdksi monia liikerakennuksia,
oppilaitoksia seka toimitiloja ja teollisuustiloja.

Suunnittelukohteena olevan alueen tonteilla 35 ja 36 (entinen tontti 5)
on SOK:n tuotantolaitokset 1930-luvulta. Rakennuksissa toimii Meiran
kahvinpaahtimo ja maustetehdas (tontti 35, Koy Vallilan Paahtimo) ja
toimistotiloja (tontti 36, Koy Vallilan Toimisto). Korttelin keskella tontilla
6 on vuonna 1991 valmistunut Oy Assakeskus Ab:n toimistorakennus,
jossa toimii SOK:n paakonttori. Alueella on yli 1 000 tytpaikkaa.



Liikenne ja pysakainti

Nykyinen liikennemaara Teollisuuskadulla on noin 22 800 ajoneu-
voa/vuorokausi, Sturenkadulla noin 25 400 ajon./vrk, Aleksis Kiven ka-
dulla noin 12 000 ajon./vrk, Fleminginkadun pohjoispdassa noin 2 000
ajon./vrk ja Satamaradankadulla (Fleminginkatu—Kustaankatu) noin
500 ajon./vrk.

Tonttien 6, 35 ja 36 rakennusten kellareissa on noin 180 autopaikkaa.

Kaupunginhallituksen poikkeamispaatoksen (8.1.2007) nojalla on tont-
tien alle toteutettu pysékaintiluola, joissa autopaikkamaara on enintaan
373 ap. Sisaanajoluiska on sijoitettu Satamaradankadun yleiselle pysa-
kointialueelle, ajoyhteys katualueiden kallioperéén ja raitisilmakuilu osin
istutettavaksi maaratylle alueen osalle. Poikkeamispaatokseen sisalty-
neet ehdot koskivat sisddnajoluiskan ja kuilurakennelmien sijaintia ja
kaupunkikuvallista ilmettd, laitoksen suoja-alueita kalliossa, pelastus-
turvallisuutta, poistoilman paastélaskelmia ym. selvityksia. Ehdot huo-
mioitiin rakennusvalvontaviraston toimesta suoritetuissa valmisteluissa.

Suojelukohteet

SOK:n teollisuuskortteli on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (Rakennettu kulttuuriymparisto,
Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét, Museovi-
raston rakennushistorian osaston julkaisuja 16, 1993 seka Valtakunnal-
lisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, RKY 2009).

SOK:n tuotantolaitosrakennukset on voimassa olevassa asemakaa-
vassa suojeltu merkinnalla sr-2: "Suojeltava rakennus. Rakennus on
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas eika sité saa pur-
kaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myon-
t&é luvan purkamiseen vain, jos siihen on olemassa pakottava syy. Ra-
kennuksessa ei saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita,
jotka turmelevat katujulkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.” Ra-
kennukseen kuuluvat katokset on myds suojeltu. Niitd koskee merkinta
kt-sr: "Suojeltavan katoksen rakennusala.”

SOK:n tuotantolaitokset, Pasilan veturitallit ja VR:n entinen konepaja
muodostavat laajan 1900-luvun teollisuusympariston. SOK sijoittui Val-
lilan teollisuuskortteliin 1915. Osuusliikkeen hallintaan tuli vuoteen
1937 mennessa lahes koko Sturenkadun ja Fleminginkadun vélinen
kortteli. Taysin SOK:n omistukseen kortteli tuli 1960. SOK:n valkean
tuotanto- ja varastorakennuskompleksin ovat suunnitelleet arkkitehdit



Erkki Huttunen ja Valde Aulanko 1930-luvulla. Funktionalistisissa ra-
kennuksissa sijaitsevat mm. kahvinpaahtimo, trikootehdas ja keskusva-
rasto. Korttelissa on tapahtunut uudisrakentamista, tuotanto- ja varas-
totiloja on muutettu toimistoiksi, mutta sen kokonaisilme on edelleen
yhtenainen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueen
l&ansikulmassa on maanalainen viemaritunneli, jonka katon korkeus-
asema on noin +3,2.

Kaava-alue on kallioista ja kitkamaata, hyvaa rakentamiseen. Kaava-
alueen lansipuolella on VR:n konepaja-alue, jossa on savi- ja tayteker-
roksia. Orsi- ja pohjavesi eivat saa laskea rakentamisen eika kayton ai-
kana VR:n konepaja-alueen puisten perustusrakenteiden vuoksi. Alek-
sis Kiven katu 38 ja 40 kiinteistdissa on myds puupaaluperustuksia.

Ymparistohairiot

Sturenkadun ja Teollisuuskadun liikenne aiheuttaa alueelle pakokaasu-
ja hiukkaspéaastoja.

Alueelle tuottaa meluhaittaa likenne seka alueella sijaitseva kahvin-
paahtimo. Paahtimo toimii ainoastaan paivaaikaan. Paahtimon toimin-
nan aiheuttamasta melusta on tehty meluselvitys vuonna 2004, jonka
tulosten perusteella paahtimolle on laadittu meluntorjuntasuunnitelma.
Suunniteltujen vaimennustoimien jalkeen arvioidaan laskennallisesti
paastavan tilanteeseen, jossa paivaaikainen melu alittaa valtioneuvos-
ton asettamat melun ohjearvot kaava-alueella. Suunnitellut melun-
vaimennustoimet on toteutettu. Vaimennustoimenpiteiden vaikutusta
tullaan arvioimaan my6hemmin tehtavassa selvityksessa.

Kahvinpaahtimon toiminnasta syntyy alueella hajuhaittaa. Suomessa ei
ole yleisia ohjearvoja hajuille. Paahtimolta peraisin olevan kahvinhajun
esiintymista seka miellyttavyytta ja hairitsevyytta on tutkittu aistinvarai-
sesti kenttdhavainnoin syys-talvella 2001-2002. Tehdyn hajuselvityk-
sen jalkeen paahtimolla on suunniteltu ja toteutettu hajunvéhentami-
seksi tehtavia toimia. Hajupaastba on pyritty vahentamaan asentamalla
suodatinlaitteistoja merkittaviin paastokohtiin. Lisaksi hajup&éstda on
vahennetty tuotantoteknisin keinoin ja laiteparannuksin.

Aleksis Kiven katu 13—15 Oy Assakeskus Ab:n pyséakointilaitoksen his-
sikuilun kaivun yhteydessa loytyi PAH-yhdisteiden pilaamaa maata.
Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen ymparistévalvontayksikko
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TAVOITTEET
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antoi ohjeet pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi ja hissikuilun alu-
een maapera kunnostettiin vuonna 2007 annettujen ohjeiden mukai-
sesti. Kunnostusalueen rajalle jaéneet lievasti pilaantuneet maat eivat
anna aihetta toimenpiteisiin.

Tavoitteena on, etta alueella olevat valtakunnallisesti arvokkaat raken-
nukset sailyvat. Elinkeinoelaman toimintaedellytysten parantamiseksi
alueen alle jarjestetaan lisda maanalaisia pysakointipaikkoja.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Alueella olevat toimitilarakennukset ja niiden suojeluarvot sailyvat.
Asemakaavan muutos luo edellytykset laajentaa olemassa olevaa 373
autopaikan pysékdintiluolaa. Kaavamuutoksen jalkeen tonttien kayttoon
on osoitettu yhteensa 705 autopaikkaa, joista maanalaisessa pysakain-
tiluolassa on noin 525 ja rakennusten kellareissa 180 autopaikkaa.
Tonttien rakennusoikeudet sailyvat ennallaan.

Tontin 6 (Oy Assakeskus Ab, Fleminginkatu 34/Aleksis Kiven katu 13)
pintg-ala on 6 607 m? ja sen rakennusoikeudeksi merkitaan 22 080
k-m=.

Tontin 35 (Kiinteistd Oy Vallilan Paahtimo, Aleksis Kiven katu 15/Stu-
renkatu 17) pinta-ala on 4 835 m?, ja sen maanpaallinen rakennusoike-
us on 18 440 k-m? ja lisaksi ullakolle saa rakentaa 1 595 k-m?.

Tontin 36 (Kiinteistd Oy Vallilan toimisto, Sturenkatu 19/Fleminginkatu
36/Satamaradankatu 1) pinta-ala on 5 179 m?, ja sen maanpéaéllinen
rakeznnusoikeus on 20 740 k-m? ja lisaksi ullakolle saa rakentaa 1 405
k-m<.

Yleisen pysakdintialueen (LP) pinta-ala laajenee hieman katualueella,
kun se on muutettu toteutuneen tilanteen mukaiseksi.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tontin 6 kayttotarkoitus muuttuu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY), kun aiemmin se on ollut toimistorakennusten korttelialuetta.
Tonttien 35 ja 36 kayttotarkoitus sailyy ennallaan (KTY), mutta kaava-



maarayksen sisaltéd on ajanmukaistettu. Tonttien rakennusoikeudet
sailyvat ennallaan.

Tonteilla 6, 35 ja 36 oleviin rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutilo-
ja, liike- ja toimistotiloja, ymparistdhaittoja aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastotiloja, opetus-, koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoontu-
mistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka liikunta- ja vapaa-ajantoimintaa
palvzelevia tiloja. Myymalakerrosalan enimméismaaréa tontilla on 600
k-m=.

Tontille 36 on merkitty valokatteinen sisapiha, joka saadaan rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi. Sisapihaa saadaan
kayttaa liikennetilana seka henkilokuntaravintolan tarjoilutilana.

Aleksis Kiven kadun varteen on tonteille 6 ja 35 merkitty istutettava
alueen osa. Pihatasoihin ei saa tehda avoimia aukkoja eiké pysakointi-
tilojen poistoilmaa saa johtaa pihamaalle.

Maanalaisia tiloja palvelevat kuilut ja hormit on sijoitettava rakennuksiin
ja niiden rakenteet tulee sovittaa huolella olemassa olevaan arkkiteh-
tuuriin. Tontilla 6 on kolme rakennusalaa porras-, hissi-, tulo- ja poisto-
ilmakuiluja varten. Tontilla 35 ja 36 on molemmilla yksi rakennusala
porras- ja hissikuilua varten.

Liikenne ja pysakointi

Kaava-alueen autopaikkavaatimus on 1 autopaikka/vahintaan 280 k-m?
ja enintaan 90 k-m*. Tama tarkoittaa, etta kaava-alueen tontteja varten
tulee olla yhteensa vahintaan 230 ja enintddn 714 autopaikkaa. Auto-
paikkoja saa olla vain asemakaavassa osoitetuilla paikoilla.

Tonttien 6, 35 ja 36 seka katualueen ja yleisen pysakointialueen alle on
merkitty maanalainen tila, jonne saa sijoittaa korttelin 22368 tonttien 6,
35 ja 36 autopaikkoja seka varasto- ja teknillisia tiloja asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat saadaan sijoittaa myds istutet-
tavan tontinosan alle. Sisaanajoluiska pysékdintiluolaan on merkitty
Teollisuus- ja Satamaradankatujen valissa sijaitsevan yleisen pysakaoin-
tialueen kautta. Yleisella pysakointialueella on 11 autopaikkaa. Alueen
reunat on maaratty istutettavaksi alueeksi.

Tonttien 6, 35 ja 36 omistajat ovat teettaneet Kalliosuunnittelu Oy:lla
suunnitelmat pysakointiluolasta, siihen liittyvista ajoyhteyksista seka
kuilurakennuksista (porras-, hissi- ja ilmanvaihto) seka pysakointiluolan
laajennusosasta. Luolan laajuus tulee olemaan yhteensa 525 autopaik-
kaa. Laajennusosan koko on yhteenséd 164 autopaikkaa. Laajennus-



osan yhdistaminen jo toteutettuun pysakointiluolaan aiheuttaa auto-
paikkojen vdhenemisen toteutetusta 373 auton pyséakdintiluolasta 12
autopaikan verran, jolloin sinne jaa 361 autopaikkaa. Rakennusten kel-
larien 184 autopaikasta vahenee kuilujen toteuttamisen my6té 4 auto-
paikkaa, jolloin sinne jaa 180 autopaikkaa. Laajennusosan toteuduttua
on alueella maan alla kyseisia tontteja varten yhteensa 705 autopaik-
kaa

Maanalaisen ajoyhteyden kautta saa jarjestaa ajoyhteyden myoés mui-
hin maanalaisiin pysakointitiloihin. Pysékointiluolan varapoistumistien
tulee aueta suoraan ajoluiskaan.

Huoltoajo ja tonteille ajo toisen tontin kautta on sallittu. Tonttien 6, 35 ja
36 vélisille rajoille ei pysékaintitiloissa tarvitse rakentaa rajaseinda.

Suojelukohteet

SOK:n tuotantorakennukset on suojeltu jo aiemmin asemakaavassa.
Asemakaavan muutoksessa suojeluméaaraysta on tasmennetty. Ra-
kennusten arvojen sailyminen turvataan suojelumerkinnalla sr-2: "His-
toriallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen, sen julkisivujen, vesikaton
tai sisatilojen historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittdva palauttamaan alkuperaiseen asuunsa. Rakennus
on osa valtakunnallisesti merkittdvaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.
Rakennuksen alkuperdiset ja alkuperaista vastaavat mainoslaitteet tu-
lee sailyttdd. Korjaus- ja muutostbiden yhteydessa uudet mainoslaitteet
tulee tehd& vanhan mallin mukaan.” Rakennuksiin liittyvat katokset on
my0s suojeltu jo aiemmassa asemakaavassa. Asemakaavan muutok-
sessa niitéa koskee merkinté kt-sr: "Suojeltavan katoksen rakennusala."

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettavissa olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.
Alueen lansikulmassa on maanalainen viemaritunneli. Tunnelin kohdal-
la el saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelil-
le haittaa.

Vaestonsuojaselvityksen mukaan tonteilla 22368/6 seka 35 ja 36 (ent.

tontti 5) ei ole toteuttamattomia vss-tilatarpeita. Myoskaan mahdollisten
lisdrakentamistoiden edellyttamié suojapaikkoja ei kiinteistbnomistajien
mukaan ole tarpeen sijoittaa nyt rakennettaviin tiloihin. Nama kuitenkin



varustetaan viranomaisten radioverkolla (VIRVE) seké pelastuslaitok-
sen kenttéapuhelinjarjestelmalla.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niista
tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, rakenteille,
puistoille, kaduille tai muille maanalaisille tiloille.

Rakentaminen kaava-alueella on tehtéava niin, ettei siitéd aiheudu haital-
lista orsi- tai pohjaveden pinnan alenemista rakentamisen eika kayton
aikana. Pilaantunut maaperéd on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Ennen rakennusluvan myodntamista luvan hakijan on esitettava hyvak-
syttavat suunnitelmat kallion seka rakennusten liikkeiden ja tarindiden
seurannasta.

Ymparistohairiot

Liikenteen ymparistbhairiota arvioitaessa on Teollisuuskadun ja Stu-
renkadun vuorokausilikennemé&arien ennustettu kasvavan enintaén ar-
voon noin 30 000 ajon./vrk. Yleiskaava 2002:n mukaisessa ennusteti-
lanteessa vuodelle 2025 liikennemé&aé&rat ovat osittain jopa nykyisia lii-
kennemaaria alhaisempia.

Pysakaointiluolan ja alueen autoliikenteen paastoista hakija on teetatta-
nyt limatieteen laitoksella levidmislaskelmat. Naiden perusteella on voi-
tu todeta, etta raittiinilman sisdanottopisteissa ilma on riittdvan puhdas-
ta raja-arvoihin nahden; toisaalta ulospuhalluspisteen pitoisuus ei lisda
l&hialueen pitoisuuksia mm. johtuen vilkkaasta katuliikenteesta.

llImanvaihtokuilun aiheuttama melu saa asuinrakennusten ulkopuolella
olla enintaan 45 dBA.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

SOK:n valtakunnallisesti arvokkaiden tuotantorakennusten kulttuurihis-
toriallisten, rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymi-
nen turvataan suojelumerkinnalla. Pysakaintitilojen liséaminen paran-
taa elinkeinoelaméan toimintaedellytyksia ja lisaa jossain maarin (970—
1 800 autoa/vrk) katujen liikennetta.
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6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutosta on hakenut IVG Polar Oy, joka tuolloin omisti
tontit 22368/35 ja 36 (ent. tontti 5).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 8.12.2008) ja kaavaluonnos. Osallistumi-
nen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet nahtavana 15.12.2008-23.1.2009 Kallion
kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
t& kaupunginmuseon ja Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskuksen kanssa.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus ilmoitti 29.12.2008, ettei silla ole
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide.

VR-yhtyma totesi kirjeessaan 22.1.2009, etta kaavassa tulee huolehtia
siitd, etta alueen pohja- ja orsiveden taso sailyy rakennustyon aikana
seka tyon valmistuttua. Valmiin rakenteen tiiveydesté tulee varmistua
siten, ettei alueen pohja- ja orsiveden varantoa kuluteta viemaréinnilla
eikd pumppaamalla. Pohja- ja orsiveden tason sailyminen on tarkeaa
ympariston rakennusten puuperustuksille mm. VR:n konepajan alueel-
la. Perustusten puurakenteiden kuiville joutuminen aiheuttaa niiden la-
hoamisen.

Mielipide on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd asemakaa-
vassa on tarvittavat maaraykset, ettei rakentamisesta saa aiheutua hai-
tallista orsi- tai pohjaveden pinnan alenemista eikd myodskaan vahinkoa
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rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille, rakenteille eika puistoille tai
kaduille, ja kallion seké& rakennusten liikkeiden ja tarindiden seuranta
tulee suunnitella.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 6.8.—6.9.2010.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Asemakaavan muutosehdotuk-
sesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta, ymparistolauta-
kunta, yleisten téiden lautakunta, pelastuslautakunta, kaupunginmuseo,
HSY Vesi, Helsingin Energia ja Helen Sahkoverkko Oy seka rakennus-
valvontavirasto. Museovirasto ilmoitti, ettd lausunnonantajana kulttuu-
riympéariston osalta toimii Helsingin kaupunginmuseo.

Kaupunginmuseo katsoi, etta museo on ollut mukana kaavan valmiste-
lussa rakennussuojelun tdsmennysten osalta. Museo pitdé rakennus-
suojelumaarayksia riittavina. Porras- ja/tai hissikuilut, ilmanvaihtokuilut
ym. vastaavat mahdollisesti maan pinnalle sijoittuvat rakenteet tulee
sovittaa huolella olemassa olevaan arkkitehtuuriin.

Muissa lausunnoissa esitettiin tarkennuksia, jotka liittyvat maanalaisten
tilojen uloskaynteihin ja pelastusyhteyksiin, pysakdintihallin kayttéon,
maanalaisia tiloja palvelevien kuilujen ja hormien sovittamiseen ole-
massa olevaan arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan, mainoslaitteiden
suojeluun, sisapihojen lisarakentamismahdollisuuksiin, maanpaallisiin
autopaikkoihin, istutettavaan puuriviin, orsi- ja pohjaveden suojeluun ja
kadun nimeen.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raavat tarkistukset:

— Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusaseman yli saa ra-
kentaa porrashuoneita;,—+nainosterneja tai vastaavia rakennelmia, joi-
den rakenteet tulee sovittaa huolella olemassa olevaan arkkitehtuu-
R inriin_ et R PrTr— -

saa-ola-suurempi-kuin-1/54ulkisiviosan-pitaudesta (muutoksia).

— Rakennuksen alkuperdiset ja alkuperéistd vastaavat mainoslaitteet
tulee sailyttda. Korjaus- ja muutostdiden yhteydessa uudet mainos-
laitteet tulee tehdd vanhan mallin_mukaan (lauseet lisatty suojelu-
maarayksen yhteyteen).

— Autopaikkoja saa olla vain asemakaavassa osoitetuilla paikoilla (sa-
namuodon selvennys).
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KASITTELYVAIHEET
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— Valokatteinen sisépiha, joka,jehen-saadaanrakentaapertaitajaia-
lankutkusiltoja—Sisapiha,—portaatjajatankatkusillat saadaan rakentaa

asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi. Sisapihaa saadaan kayt-
taa liikennetilana seka henkilokuntaravintolan tarjoilutilana (muutos).

— Maanalaisia tiloja palvelevat kuilut ja hormit on sijoitettava rakennuk-
siin ja niiden rakenteet tulee sovittaa huolella olemassa olevaan ark-
Kitehtuuriin (lisays).

— Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei
niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, ra-
kenteille, puistoille, kaduille tai muille maanalaisille tiloille (sanajar-
jestyksen selvennys).

— Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jarjestad uloskaytavat ja pe-
lastusyhteydet maan pinnalle pelastusviranomaisten hyviéksymaélla
tavalla (maarays lisatty).

Kaavakarttaa on lausuntojen johdosta tehty seuraavat tarkistukset:

— Aleksis Kiven kadun varressa olevalla sisapihalla olevan suojeltavan
katoksen rakennusalaa on tismennetty.

— Istutettava puurivi -merkinta on lisatty Satamaradankadun ja Teolli-
suuskadun valisen jalankulkureitin yhteyteen.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.5.2010 ja se p&aatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Merkittiin, ettéd puheenjohtaja Rauhamaéaki ilmoitti olevansa asiassa es-
teellinen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Varapuheenjoh-
taja Soininvaara toimi puheenjohtajana tassé asiassa.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on 22.12.2010 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 22.12.2010

Olavi Veltheim
vs. asemakaavapaallikko
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SOK:n p&ékonttorin ja kahvipaahtimon alapuolelle Fleminginkadun, Aleksis Kiven kadun, Stu-
renkadun ja Teollisuuskadun véliselle alueelle rakennetaan parhaillaan pyséakdintiluolaa noin
370 autolle kaupunginhallituksen mydntdman poikkeamispaatoksen perusteella. Sisaanajo py-
sakointiluolaan on rakenteilla Satamaradankadun ja Fleminginkadun risteyksen laheisyyteen.
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Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on, etta tonteilla olevat ra-
kennukset ja niiden suojeluarvot sailyvat.
Elinkeinoelaman toimintaedellytysten pa-
rantamiseksi korttelin alle jarjestetaan li-
saa maanalaisia pysakointipaikkoja. Kaa-
vamuutos mahdollistaa nyt rakenteilla
olevan pysékadintiluolan laajentamisen
noin 150 autopaikalla. Parhaillaan raken-
teilla olevat ajoyhteydet palvelevat myos
laajennusosaa. Kaavamuutoksen jalkeen
tonttien kayttdon on osoitettu yhteensa
noin 700 autopaikkaa, joista maanalai-
sessa pysakaointiluolassa on noin 520 ja
rakennusten kellareissa on jo olemassa
olevat noin 180 autopaikkaa.

Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut IVG
Polar Oy, joka omistaa tontit 22368/35 ja
36 (ent. tontti 5).

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Tonteilla on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1998 ja 2002. Voimassa olevissa
asemakaavoissa tontti 5 (Aleksis Kiven
katu 15, sittemmin jaettu tonteiksi 35 ja
36) on toimitilarakennusten korttelialuetta,
jossa olevat rakennukset on suojeltu kau-
punkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaina. Tontti 6 (Aleksis Kiven katu

13) on toimistorakennusten korttelialuetta.

Tontteja varten on asemakaavoissa 0soi-
tettu yhteensa noin 430 autopaikkaa.

Poikkeamispaatos

Kaupunginhallitus on myontanyt vuonna
2007 poikkeamispaatoksen, jonka mu-

kaan korttelin alle saa rakentaa maan-
alaisen pysakointilaitoksen 373 autolle.
Maanalainen pysakoaintilaitos poikkeaa
voimassa olevasta asemakaavasta siten,
ettd autopaikkojen enimmaismaara ylittyy,
sisdanajoramppi sijoitettiin pysakaointialu-
eelle ja ajotunneli katualueelle. Maan pin-
nalle tulee pienia kuilurakennuksia, jotka
sijoittuvat tonteille.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijat
arvioivat kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia rakennuksen kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin ja kaupunki-
kuvaan, liikenteeseen seké alueen elin-
keinoelaman toimintaedellytyksiin kaavan
valmistelun yhteydessa. Vaikutukset kult-
tuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin
arvoihin arvioidaan yhdessa kaupungin-
museon kanssa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 15.12.2008—

23.1.20009:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e Kallion kirjastossa, Viides linja 11

e www.hel.fi’lksv (kohdassa "Néahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 23.1.2009 kirjallisesti
osoitteeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378

tai séhkoposti: kaupunkisuunnitte-
lu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle alkuvuonna
20009.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 20009.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Alppila Seura ry, Hermanni-Vallila
seura, Kallio-Seura, Pro Vanha Vallila

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistoviraston ti-
lakeskus ja tonttiosasto, pelastuslai-
tos, rakennusvalvontavirasto, raken-

nusviraston katu- ja puisto-osasto,
ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Mu-
seovirasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan isan-
naitsijoille, joiden toivotaan toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille ja kiinteis-
tossa toimiville yrityksille)

o Kallio-lehdessa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nah-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, jo-
ka julkaistaan Helsingin Sanomissa, Huf-
vudstadsbladetissa, Metrossa seka viras-
ton Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Arja Kasanen
puhelin 310 37400
séhkoposti arja.kasanen(a)hel.fi

insin6ori Pekka Nikulainen
(likennesuunnittelu)

puhelin 310 37086

sahkoposti: pekka.nikulainen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyja

Hyvéksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

091 Helsinki

Tayttimispvm

16.04.2010

Vallilan SOK:n korttelin 22368 tontteja 6, 35 ja 35, yleistd
pysékointialuetta ja katualuetta koskeva asemakaavan muutos

2,9720

2,2961

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,9720

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Tehokkuus
Le]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteenséi

2,9720

100,0

55500 1,87

0,0000

0

A yhteensa

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa

1,6621

55,9

55500 3,34

0,0000

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensa

IL yhteensi

1,3099

44,1

0,0000

IE yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteenséi

2,2960

77,3

0

0,6338

0




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,9720 100,0 55500 1,87 0,0000 0
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa 1,6621 55,9 55500 3,34 0,0000 0
KT -0,6607 -20820
KTY 1,6621 100,0 55500 3,34 0,6607 20820
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 1,3099 441 0 0,0000 0
Kadut 1,1529 88,0 0 -0,0285 0
[P 0,1570 12,0 0 0,0285 0
|[E yhteensi
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,2960 77,3 0 0,6338 0
ma 2,2960 100,0 0 0,6338 0
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2 30180 0 0
Asemakaava 2 30180 0 0



Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteenséi 2 30180 0 0




Sijaintikartta
Vallila, kortteli 22368, tontit 6, 35 ja 36,

Yleinen pysékdintialue ja katualue
Liite kaavaan nro 11877 / Kslk 27.5.2010
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennuksiin
saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike- ja toimis-
totiloja, ympéristohaittoja aiheuttamattomia teol-
lisuus- ja varastotiloja, opetus-, koulutus-, studio-
ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja
ravintolatiloja seka liikkunta- ja vapaa-ajantoimin-
taa palvelevia tiloja. Myymalakerrosalan enim-
maismaara tontille on 600 k-m2.

Yleinen pysakéintialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysékdimispaikka.

Lukusarja, jonka alkuosa osoittaa rakennusalalle
sallitun maanpaéallisen kerrosalan ja loppuosa
tdman liséksi ullakolle sallitun kerrosalan nelié-
metreind.

Luku osoittaa maanpaallisen kerrosalan nelio-
metreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmaén kohdan korke-
usaseman yli saa rakentaa porrashuoneita tai
vastaavia rakennelmia, jotka tulee sovittaa
huolella olemassa olevaan arkkitehtuuriin.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
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RAKENNUSSUOJELU

Historiallisesti, arkkitehtonisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka tarvelevat tai muuttavat ra-
kennuksen, sen julkisivujen, vesikaton tai sisati-
lojen historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritet-
tu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus-
ja muutostdiden yhteydessé pyrittdva palautta-
maan alkuperadiseen asuunsa. Rakennuksen
alkuperéiset ja alkuperéista vastaavat mainos-
laitteet tulee sailyttda. Korjaus- ja muutostdiden
vhteydessa uudet mainoslaitteet tulee tehda
vanhan mallin mukaan.

Suojeltavan katoksen rakennusala.
MAANALAISET TILAT

Maanalainen tila. Maanalaiseen tilaan saa sijoit-
taa korttelin 22368 tonttien 6, 35 ja 36 autopaik-
koja enintdan 525 seka varasto- ja teknillisia tiloja
suojavydhykkeineen asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi sulkuihin merkittyjen kor-
keusasemien véliin. NAdma tilat saadaan sijoittaa
myds istutettavan tontinosan alle.

Tasolla -10,30 ja -6,65 maan pinnalle johtava
suojavydhykkeineen 12m korkea maanalainen
kalteva tila ajoyhteyksia varten.

Tilan kautta saa jarjestda ajoyhteyden myés
muihin maanalaisiin pysakdintitiloihin.

Tasolta -10,30 ja -6,65 ajotunneliin tasolle +5,3
johtava suojavydhykkeineen 12m korkea maan-
alainen kalteva tila tyétunnelia varten.

Tilan kautta saa jarjestda ajoyhteyden myés
muihin maanalaisiin pysakdintitiloihin.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alueen o0sa, johon saa sijoittaa pysakaéintilaitok-
sesta maan pinnalle tai rakennukseen johtavan
porras- ja / tai hissikuilun suojavydhykkeineen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisen tilan
varapoistumistien. Rakennuksen on jaatava
maan alle. Varapoistumistien tulee aueta suo-
raan ajoluiskaan.

Alueen osa, johon saa sijoittaa pysakadintilaitok-
sesta maan pinnalle tai rakennukseen johtavan
ilmanvaihtokuilun suojavydhykkeineen poistoil-
maa varten. Poistoilmakuilu tulee johtaa vahin-
tdan 2m viereisen vesikaton yldpuolelle.

Alueen osa, johon saa sijoittaa pysakadintilaitok-
sesta maan pinnalle tai rakennukseen johtavan
ilmanvaihtokuilun suojavydhykkeineen tuloilmaa
varten.
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Maanalainen viemaritunneli. Tunnelin kohdalla ei
saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu tunnelille haittaa.

AUTOPAIKAT

Autopaikkavaatimus:
- 1 ap / vahintaén 280 ja enintdan 90 k-m2.

Autopaikkoja saa olla vain asemakaavassa
osoitetuilla paikoilla.

PIHA-ALUEET JA PUUT
Istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja
pensaita.

Istutettava alueen osa.

Valokatteinen sisapiha, joka saadaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Sisdpihaa saadaan kayttaa liikennetilana seka
henkilé6kuntaravintolan tarjoilutilana.

Pihatasoihin ei saa tehda avoimia aukkoja eika
pysakdintitilojen poistoilmaa saa johtaa piha-
maalle.

Huoltoajo ja tonteille ajo toisen tontin kautta on
sallittu.

TEKNISET SEIKAT

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Maanalaisia tiloja palvelevat kuilut ja hormit on
sijoitettava rakennuksiin ja niiden rakenteet
tulee sovittaa huolella olemassa olevaan arkki-
tehtuuriin,

Pysakointitiloissa ei kortteleiden eika tonttien va-
lisille rajoille tarvitse rakentaa rajaseinaéa. Jos ra-
jaseinaa ei rakenneta tulee paloteknisia ratkai-
suja suunniteltaessa kasitella korttelia yhtena
kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason saa-
vuttamiseksi.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisen rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan on pltava vahintaan

30 dBA. Méaarays ei koske néyteikkunallisia

tiloja.

limanvaihtokuilun aiheuttama melu saa asuinra-
kennusten ulkopuolella olla enintdan 45 dBA.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakenta-
misesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, ra-
kenteille, puistoille, kaduille tai muille maan-
alaisille tiloille.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jarjes-
t4a uloskaytavat ja pelastusyhteydet maan
pinnalle pelastusviranomaisten hyvaksymalla
tavalla.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla kortteli-

alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otet-

tava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja ra-
kenteiden suojaetéisyydet siten, ettei aiheuteta

haittaa maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Ennen rakennusluvan myéntamista luvan
hakijan on esitettava hyvaksyttavat suunni-
telmat kallion seké rakennusten liikkeiden
ja tarindiden seurannasta.

Rakentaminen kaava-alueella on tehtava niin,
ettei siitd aiheudu haitallista orsi- tai pohja-
veden pinnan alenemista rakentamisen eika
kaytén aikana.

Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.
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Havainnekuva pysékéintitiloista

Vallila kortteli 22368 tontit 6, 35 ja 36
Asemakaavan muutosehdotus nro 11877/Kslk 27.5.2010

Helsingin kaupunkisuunnittelu

virasto

Asemakaavaosasto/Kantakaupunkitoimisto

Arja Kasanen/PKa
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Ote maakuntakaavasta

Vallila, kortteli 22368, tonttit 6, 35 ja 36,
Yleinen pysékdintialue ja katualue

Liite kaavaan nro 11877/ 27.5.2010
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TOMISTO/SATAMA A aluooks), jos yiolskaavakertalia osotetty o i
muu foiminta siirtyy alueelia pois.
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R
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é MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta

Vallila, kortteli 22368, tontit 6, 35 ja 36,
Yleinen pyséakdintialue ja katualue
Liite kaavaan nro 11877/ 27.5.2010
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Ote voimassa olevasta asemakaavoista
Vallila, kortteli 22368, tontit 6, 35 ja 36,

Yleinen pysékéintialue ja katualue

Liite kaavaan 11877 / 27.05.2010



SOK:n tuotantolaitosrakennukset. Arkkitehdit Erkki Huttunen ja Valde Aulanko, 1930-luku.
Rakennuksissa on Meiran kahvinpaahtimo ja maustetehdas seka toimistotiloja.

Nakyma Sturenkatua pitkin l&nteen.

Aleksis Kiven kadun ja Teollisuuskadun kulma.

Valokuvia suojelukohteista Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Vallila, korttelin 22368 tontit 35 ja 36 Asemakaavaosasto / Kantakaupunkitoimisto
Liite kaavaan nro 11877 / Kslk 27.5.2010  Arja Kasanen
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