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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Pihakannenalainen tila, jonne saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Pihakannen alaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller gardsdack.

Haogsta hojd for byggnads vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér kiosk far placeras.

Utrymme under gardsdack déar bilplatser och
tekniska utrymmen i en niva far byggas.

Korramp till utrymme under gardsdack.

LJ LlJ

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeellinen
alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava maanvarainen
alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Ajoyhteys.

Alue, jota asemakaavan muutos koskee vain
maanpinnan ylapuolella.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asuinrakennuksen ensimmaisesséa kerroksessa tulee
olla vahintéan 240 k-m2 Gyldénintielle ja/tai Tallbergin
puistotielle avautuvaa liike-, toimisto- tai julkista
palvelutilaa.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen Gyldénintien puolelle.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
piha tai terassi.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja siten, ettd kadunpuoleinen vesikaton muoto ja
harjalinja sailyvat.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti varasto- ja huoltotiloja,
tarvittaessa my0s erityistarpeisiin kuten polttopuiden
sailytykseen kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m’ suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan

1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-,
huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Vahintaan yksi liiketila on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden ska tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras med
tréad och buskar.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteck-
ningen galler.

Korforbindelse.

Omrade dar detaljplaneandringen galler
bara ovanfor markytan.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

| bostadsbyggnadens forsta vaning ska finnas minst
240 m2 vy afférs- eller kontorsutrymmen eller utrymmen
for offentlig service mot Gyldénsvégen och/eller
Tallbergs allén.

Bostader far inte placeras i forsta vaningen mot
Gyldénsvagen.

| anslutning till bostader i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal sa att
yttertakets form mot gatan och taknockens linje bevaras.

| alla bostadsprojekt ska det byggas tillrackligt med
forrads- och serviceutrymmen for invanarna, vid behov
ocksédfér speciella &ndamal som till exempel férvaring
av ved.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200 m2 vaningsyta
ska det byggas tillrackligt med gemensamma fritids-
utrymmen och minst en tvattstuga for invanarna.

Invanarnas gemensamma forrads-, service- och fritids-
utrymmen samt tvattstugor far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

Minst en affarslokal ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen tulee olla vaaleansavyisia,
muurattuja ja rapattuja. Lampdrappausta ei sallita.

Rakennuksen paatyjulkisivuja ei saa tehda umpinaisiksi.
Rakennuksessa on oltava harjakatto.
Parvekkeiden on oltava sisaanvedettyja.

Sisaantulokatokset ja terassit saavat ulottua rakennusalan
rajan ulkopuolelle tontilla.

Asuinkerrostalon porrashuoneesta tulee olla esteeton
yhteys pyséakdintitasolle, pihakannelle seké& Gyldénintielle.

Ajoluiska pihakannen alaisiin pysakaintitiloihin tulee
integroida rakennukseen.

lImastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa
vesikaton sisapuolelle.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa
talousrakennuksia yhteensa enintaan 50 k-m2 rakennusalan
ulkopuolelle.

Talousrakennusta ei saa rakentaa maanvaraiselle pihan
osalle.

PIHAT JA ULKOALUEET

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetad kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina, on istutettava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
piha-alueglle. Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla
lapaisemattomien pintojen maara.

Pihakannen kansirakenteen kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltiessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino.

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia.
Tukimuuri ei saa ulottua pihakannen korkeustason ylapuolelle.

Pihakannen paalla saa tontin aidata ainoastaan metallisella
saleaidalla.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Pihakannen alaisten pysakadintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Tuloilman ottoa ei saa jarjestaa Gyldénintien
puolelta.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
ettd niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Maaperan pilantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNETTAVUUS

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa
vahinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai
rakenteille, kaduille, katupuille tai kunnallistekniikan
verkostoille. Metron toiminnalle ja likennéinnille ei saa
aiheutua hairiota.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat:

- asunnot, vahintaan 1 ap / 145 k-m2
- toimistot, enintdan 1 ap / 150 k-m2
- myymalat, enintaan 1 ap / 90 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaiseen pysakaéintitilaan.
Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Vieraspysakointipaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 1000 k-m2.
Vieraspysakointipaikat voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara
on 1pp / 30m2 asuinkerrosalaa. Naista vahintaan 75% on
sijoitettava rakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, niiden osalta
voidaan kayttaa 20% pienempaa autopaikkamaaraysta kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa kannustimien
avulla kaupungin tai ARA vuokra-asuntojen osalta enintaan 40%
ja muun asumisen osalta 25%. Naita kannustimia ovat:

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjestelmaan
tai osoittaa muilla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voi
kokonaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdpaikkaa kohti, kuitenkin enintdan 10%.

- Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyorapysakointiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
1 ap kymmentd pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5%. Pydrapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella on voimassa maanalainen
Lansimetron asemakaava nro 11800.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadens fasader ska ha en ljus fargton och vara murade
och rappade. Varmeisolering med putsyta &r inte tillaten.

Byggnadens gavelfasader far inte goras slutna.
Byggnaden ska ha sadeltak.
Balkongerna ska vara indragna.

Entrétak och altaner far 6verskrida byggnadsytans grans
pa tomten.

Flervaningshusens trapphus ska ha en tillganglig forbindelse till
parkeringsplanet, gardsdacket och till Gyldénsvagen.

Infarten till parkering under gardsdack ska integreras i
byggnaden.

Byggbarhet ventilationsrum och 6vriga tekniska rum ska placeras
under yttertaket.

Soprum ska placeras i bostadshus.

Pa tomten far utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
och utanfor byggnadsytan byggas ekonomibyggnader vars
sammanlagda yta ar hogst 50 m2 vy.

Ekonomibyggnad far inte byggas pa del av garden som ligger
direkt pa marken.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardsdéacket ska byggas och planteras for lek och vistelse.

Obebyggda tomtdelar som inte anvénds for gangvagar eller for
lek eller utevistelse ska planteras.

Dagvatten ska fordrojas patomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Dagvattenmangden ska minskas genom att
undvika material som inte slapper igenom vatten.

Vid dimensionering av gardsdackets barkraft och hojdnivaska
Eeaktas den tjocklek och vikt som planteringarnas vaxtunderlag
raver.

Stodmurarna ska ha naturstensyta.
Stédmurar far inte dverskrida gardsdéckets hojdlage.

Pa gér”dsdécket far tomten inhdgnas enbart med spjalstaket
i metall.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under gardsdéck ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Friskluftsintag far inte placeras mot Gyldénsvagen.

Balkongerna ska placeras och skyddas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Jordmanens fororeningsgrad ska redas ut och de fororenade
omradena ska rustas upp innan byggandet inleds.

BYGGBARHET

Spréngningsarbeten och byggande far inte fororsaka skada
pa byggnader, underjordiska utrymmen eller konstruktioner,
gator, gatutrad eller kommunaltekniska natverk. Stérningar i
metrofunktionen och metrotrafiken far inte fororsakas.

Grundvattennivan far inte sénkas permanent.
TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatser

- Bostader, minst 1bp / 145 m2 vy
- Kontor, hogst 1bp / 150 m2 vy
- Butiker, hogst 1bp / 90 m2 vy

Bilplatserna ska placeras i parkeringsutrymme under gardsdéck.
Bilplatser far inte placeras pa gardsplanen.

Gastparkeringsplatsernas minimiantal &r 1bp / 1000 m2 vy.
Géstparkeringsplatsera far placeras utanfor tomten.

Minimiantal cykelplatser pa tomten ar 1 cp / 30 m2
bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras
i byggnaderna och/eller i ekonomibyggnaderna.

Om det byggs stadens eller ARA-finansierade hyresbostader
pa tomten far man for deras del anvénda 20 % farre bilplatser an
vid motsvarande agobostadsproduktion.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament minskas med

hogst 40% i stodd hyresproduktion

(stadens och ARA-hyresbostader) och i dvrig bostadsproduktion

hogst 25%. Dessa incitament ar:

- Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem eller
pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%.

- Om bostadsbolaget varaktigt bygger en storre och
battre cykelforvaringslosning an minimikravet, kan
bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras i ett
forrad for friluftsutrustning i niva med garden.

P& detta detaljplaneomrade &r den underjordiska
Vastmetrons detaljplan nr 11800 gallande.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuori)

korttelin 31035 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

31 stadsdelen (Drumsd, Ornberget)
kvarteren 31035 tomten 2
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