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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos

nro 12633 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da
detaljplaneéndringen nr 12633 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike-, toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa tiloja my6s
hotelleja varten. Asuntoja saa sijoittaa
vain as-merkinnéll& osoitetulle
rakennusalalle. Likimaaraiselle tasolle
+11 on sijoitettava pikaraitiotien ja
bussiliikenteen terminaalin likenne- ja
laiturialueet, lippuhalli- ja odotustilat
seka sisdankaynnit metroaseman
laituritasolle.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Katualue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreiné.
Ensimmainen luku osoittaa liike-
toimisto, hotelli- ja palvelutilojen
kerrosalan enimmaismaaran. as-merkitty
luku osoittaa asuinkerrosalan
enimmaismaaran. yjk-merkitty luku
osoittaa likimaaraisella tasolla +11
lammitettyjen likenneterminaalin
odotustiloille, matkustajapalvelutiloille

ja yleisessa kaytdssa oleville
[apikulkukaytaville varatun kerrosalan
vahimmaismaaréan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

DETALJPLANBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-,
kontors- och servicebyggnader. Pa
kvartersomrade far aven byggas
hotellutrymmen. Bostader far placeras
endast pa byggnadsyta som ar méarkt med
as. Pa den ungefarliga nivan +11 ska
placeras for snabbsparvagens och
busstrafikens terminal avsedda trafik-
och plattformomraden, biljetthall och
véanteutrymmen samt ingang ill
metrostationens plattformniva.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Gatuomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Grans mellan tva kvarter.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som anger den sammanlagda
byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger maximivaningsytan
for affars-, kontors-, hotell- och
serviceutrymmen. Talet med as-beteckning
anger maximivaningsytan for bostader.
Talet med yjk-beteckning anger den
minimivaningsyta pa den riktgivande nivan
+11, som ar reserverad for uppvarmda
utrymmen for vanthallar, utrymmen fr rese-
service och for allmant bruk avsedda
passageutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, byggnaden
elleri en del darav.
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Likimaarainen vesikaton ylin
korkeusasema. Korkeusaseman ylapuolelle
saa as-merkityilla alueilla korkeinta
rakennusosaa lukuun ottamatta ulottaa
iv-konehuoneita ja saunoja

yhteistiloineen, jotka tulee suunnitella
ulkon&dltaan kappalemaisina ja korttelin
kattomaisemaan sopivina.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja
likimaaraiselle tasolle +25.5 tai sen
ylapuolelle.

Alue, jolle tulee rakentaa korttelin
kaikkien asukkaiden yhteiskayttdinen
kansipiha oleskelu- ja leikkipaikkoineen.
Alueella tulee olla mahdollisimman
runsaasti pensas- ja pienia puuistutuksia
korotetuissa altaissa seka muuta
istutettua, hulevesia pidattavaa pintaa
pihan toiminnallisuus ja kulkuvaylat
huomioiden. Alueelle tulee sijoittaa
alapuolisia tiloja valaisevia
kattoikkunoita, jotka tulee suunnitella
pihan kokonaisilmeeseen sopivalla
tavalla. Alueelle saa sijoittaa enintéan
250 k-m? yksikerroksisia ulkoiluvaline-
ja pyoravarastoja, jotka tulee sovittaa
ulkonaéltaan ja materiaaleiltaan
kattoikkunoihin. Varastoja ei saa
sijoittaa alueen Tallinnanaukion
puoleiseen paéatyyn.

Likimaaraiselle tasolla +11 olevan
kansirakenteen alapuolella oleva tila,
johon saa sijoittaa tiloja pysakaintia,
vaestosuojia, tekniikkaa ja varastointia
varten kahteen kerrokseen. Alueelle tulee
rakentaa yleisessa kaytdssé oleva
polkupydrien pysakdintilaitos, jossa on
my®0s liityntapysakadinnin pydrapaikkoja.
Pyorapysakointilaitoksesta tulee olla
suora porrasyhteys laiturialueelle.
Moottoriajoneuvojen yhteys alueelle
kulkee korttelin 45170 kautta.

Likimaaraiselle tasolla +11 olevan
kansirakenteen alapuolella oleva tila,
johon saa sijoittaa pysakdintilaitoksen
ja teknisia tiloja kahteen kerrokseen.
Moottoriajoneuvojen yhteys alueelle on
[tkadulta ja se on yhteinen korttelin
45173 kanssa. Alueella tulee sallia
korttelin 45173 pysakdintilaitoksen
likenne.

Osa ajovaylien alapuolista katualuetta,
jonne saa sijoittaa viereisen
korttelialueen pysakéintilaitokseen
liittyvia pysakaoinnin tiloja.

Ungefarligt hdgsta hojdlage for

yttertaket. Ovanfér denna hojd far pa
omraden med as-beteckning, med undantag
av den hégsta byggnadsdelen, finnas

for ventilation avsedda maskinrum och
bastur med gemensamma utrymmen, vilka
ska planeras till sitt utseende som block

och passa in i kvarterets takmiljo.

Ungefarlig markhojd eller héjdniva pa
gardsdacket.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar man far placera bostader
i den riktgivande nivan +25.5 eller
ovanfor.

Omréade dér det ska byggas ett for alla
invanare i kvarteret gemensamt gardsdack
med vistelse- och lekplatser. P4 omradet
ska finnas sa rikligt som mojligt med
busk- och sma tradplanteringar i upphdjda
bassanger samt annan planterad yta som
fordrojer dagvattnet sa, att gardens
funktioner och gangstigar beaktas. Pa
omradet ska placeras takfonster som ger
ljus till underliggande utrymmen. Dessa
ska planeras sa, att de passar gardens
helhetskaraktar. Pa omradet far placeras
hogst 250 k-m? sadana forrad i en vaning
for uteredskap och cyklar, vilka till
utformning och material ska anpassas ill
takfonstren. Forrad far inte placeras i

den anda av omradet, som vetter mot
Revalsplatsen.

Utrymme under dacket, som ar pa den
ungefarliga nivan +11, dar det far
placeras utrymmen for parkering,
skyddsrum, teknik och forrad i tva
vaningar. Pa omradet ska byggas en for
allmant bruk avsedd anléggning for
cykelparkering med cykelplatser aven for
anslutningsparkering. Fran anlaggningen
for cykelparkering ska byggas en direkt
trappanslutning till plattformsomradet.
Korforbindelsen for motorfordon fill
omradet gar via kvarteret 45170.

Utrymme under dacket, som ar pa den
ungefarliga nivan +11, dar det far

placeras en parkeringsanlaggning och
tekniska utrymmen i tva vaningar.
Korforbindelsen for motorfordon till
omradet &r fran Ostergatan och gemensam
med kvarteret 45173. Pa omradet ska
trafiken till parkeringsanlaggningen i
kvarteret 45173 tillatas.

Del av utrymme under kdrbanornas
gatuomrade dar det far placeras
parkeringsutrymmen i anslutning till
parkeringsanlaggningen paintilliggande
kvarter.
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Osa ajovaylien alapuolista katualuetta,
jonne saa sijoittaa teknisié tiloja, huolto-
tiloja ja ajoyhteyksia. Rakenneratkaisut ja
rakenteiden korkotasot ovat hyvaksytettéva
likenne- ja katusuunnittelusta vastaavilla
tahoilla ennen rakennusluvan myontamista.

Alueen o0sa, joka on varattu metrorataa varten.

Likimaaraiselle tasolla +11 olevan
kansirakenteen alapuolella oleva alueen
0sa, joka on varattu metrorataa ja asemaa
varten.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Alueen osa, johon saa sijoittaa korttelia

45057 palvelevien huoltotilojen ajoyhteyden

ja iimanvaihtokanavia ja -laitteita. Ajoyhteyden
likennejarjestelyt ja rakenneratkaisut on
hyvaksytettava katu- ja likennesuunnittelusta
vastaavilla tahoilla ennen rakennusluvan
myontamista. limanvaihdon poistolaiteet tulee
sijoittaa vahintaan 5 m etaisyydelle Marjaniemen-
tien sillasta ja ylin sallittu korkeusasema on
+11.5 m. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota rakennelmien kaupunkikuvalliseen
ilmeeseen, tormayssuojaukseen seka ilman-
laatuun ja melutasoihin.

Joukko- ja huoltoliikenteelle

varattu alueen osa likimaaraisella
tasolla +11. Alueen kautta saa kulkea
huoltoliikennetta myos korttelien

45170, 45172, 45173 ja Tallinnanaukion
tarpeisiin.

Joukkoliikenteelle ja sen laitureille
seka joukkoliikenneterminaalin sujuvan
toiminnan edellyttamille jalankulku-
kulkualueille seka huoltoliikenteelle
varattu alueen osa likimaaraisella
+11. Alueen kautta saa kulkea huolto-
likennettad myos korttelien 45170,
45172 , 45173 ja Tallinnanaukion
tarpeisiin. Alueen paalle saa

rakentaa ja alueelle saa ulottaa
ylapuolisen rakentamisen
edellyttmia pystyrakenteita.
Rakennusten alapuolelle jaavien
alueen osien vapaa korkeus tulee

olla vahintaan vahintadan 5.2 m.

En del av gatuomradet under kérbanornas,
pa vilket far placeras tekniska utrymmen,
serviceutrymmen och kérforbindelser.

Konstruktionslésningarna och konstruktioner-

nas hojdnivaer ska godkénnas av den
myndighet som ansvarar for trafik- och gatu-
planeringen innan bygglov beviljas.

Del av omrade reserverad for metrobana.

Under dacket, som ar pa den ungefarliga
nivan +11, for metrobana och station
reserverad del av omrade.

Del av omrade som reserverats for
kollektivtrafik.

Del av omrade, dar en korforbindelse for
serviceutrymmena i kvarteret 45057 och
franluftsapparatur far placeras. Korfor-
bindelsens trafikarrangemang och
luftvaxlingskanaler och- aggregat.
Korforbindelsens trafikarragemang och
konstruktionslosningar ska godkannas
av den myndighet som ansvarar for
gatu- och trafikplaneringen innan bygglov
beviljas. Luftvaxlingens franluftsaggregat
ska placeras pa minst 5 m avstand fran
Maruddsvagens bro och hdgsta tillatna
hojdlage &r +11.5 m. | planeringen ska
man fasta uppmarksamhet vid konstruk-
tionernas stadsbildmassiga utseende,
kollisionsskydd samt luftkvalitet och
bullernivaer.

For kollektiv- och servicetrafik
reserverad del av omrade pa den
ungefarliga nivan +11. Via omradet
far ledas servicetrafik och aven for
kvarteren 45170, 45172, 45173 och
for Revalsplatsens behov.

For kollektivtrafiken och for dess plattformer
samt for de fotgdngaromraden som
underlattar ett smidigt anvéndande av
kollektivtrafikterminalen, samt for service-
trafik reserverad del av omrade pa

den ungefarliga nivan +11. Via

omradet far ledas den servicetrafik

som kvarterens 45170, 45172, 45173

och Revalsplatsen forutsatter. Pa omradet
far byggas och till omradet far utstrackas
de vertikala konstruktioner, som byggandet
ovanfor nivan forutsatter. Den fria hojden
for de delar av omradet som ar under
byggnaderna ska vara minst 5,2 m.

Joukkoliikenteelle ja sen laitureille
seka joukkoliikenneterminaalin sujuvan
toiminnan edellyttamille
jalankulkualueille varattu alue
likimaaraisella tasolla +11. Alueen
padlle saa rakentaa ja alueelle saa
ulottaa ylapuolisen rakentamisen
edellyttamia pystyrakenteita. Alueen
rajaus on likimaarainen. Rakennusten
alapuolelle jaavien alueen osien vapaa
korkeus tulee olla vahintaan 5.2 m.

Kortteliin 45170 kuuluvan ulokkeen
rakennusala, jolle saa rakentaa tasosta
+14.2 ylspain.

Ulokkeena oleva rakennuksen osa, jonka
saa rakentaa likimaaraisten tasojen +15.7
ja +35.5 vilille. Ulokkeen rakenteita saa
ulottaa katutasolle, jos ne eivat haittaa
jalankulkualueen toimivuutta ja ovat
kaupunkikuvallisesti hallittuja.

Alue, jossa katto on toteutettava
hulevesia pidattavana viherkattona.

Sijainniltaan ohjeellinen alue, johon
tulee rakentaa alapuolella sijaitsevia
liiketiloja ja likenneterminaalin
kulkutiloja valaisevia valokatteita.

Merkinta osoittaa katutasoon
rakennettavan joukkoliikenneterminaalin
lippuhallin sisdankaynnin likimaaraisen
sijainnin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen julkisivun
kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua
vastaan tulee olla asuin- ja
majoitustiloissa vahintaan luvun

osoittama desibelimaara.
Liikehuoneistoissa vaatimus on 10 dB
pienempi.

Alug, jolle tulee rakentaa julkinen
porrasyhteys likimaaraisten tasojen +8.5
ja+11 valille.

Alue, jolle saa rakentaa porras- ja
ramppiyhteyden julkisessa kaytossa
olevaan pyorapysakointilaitokseen. Porras
ja ramppi on katettava ja varustettava
lasiseinalla.

Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.
Ajoneuvoliittymia ei saa jarjestaa
kortteliin 45057 muista kohdista.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Rakentaminen ei saa hairita olemassa
olevan putkitunnelin rakenteita,

toimintaa tai huoltamista. Ennen paalle
rakentamista tulee olla yhteydessa johtojen
ja putkien omistajaan.

Puilla istutettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle likimaaraisella
tasolla +11 varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

K-KORTTELIALUEELLA:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

-sen estamatta mita suurimmasta
sallitusta kerrosluvusta on maaratty,
rakennuksen ullakolle saunoja
aputiloineen.

-likimaaraisen tason +11 alapuolelle
varasto-, pysakointi- ja teknisia tiloja
seka niihin verrattavia tiloja

Sen estamatta mitd suurimmasta sallitusta
kerrosluvusta on maarétty, likimaaraisen
tason +11 alapuolelle saa sijoittaa
kerrosalaan laskettavia tiloja.

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla
paaosin punatiilta.

Likimaaraisella tasolla +11 sijaitsevalla
yleiselle jalankululle varatulla alueella
rakennukseen tulee jattaa
jalankulkutasoon liittyva vahintaan 2,8 m
korkea kulkuaukko.

Alueelle saa rakentaa viereisen korttelin
pysakaintilaitoksen vaatimia
ilmastointilaitteita ja kanaaleita.

Itakadun varrella olevien toimistotilojen
ikkunaseinien daneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan
30 dB(A)

ALP-KORTTELIALUEELLA:
Rakennusoikeus ja tilojen kéytto
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi saa rakentaa:

-asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja
huoltotiloja ja portaiden valoaukkoja

For kollektivtrafiken och for dess plattformer
samt for de fotgdngaromraden som
underlattar ett smidigt anvandande av
kollektivtrafikterminalen reserverad del av
omrade pa den ungefarliga nivan +11.

Pa omradet far byggas och till omradet far
na de vertikala konstruktioner, som
byggandet ovanfor nivan forutsatter. Den
fria hojden for de delar av omradet som

ar under byggnaderna ska vara minst 5,2 m.

Byggnadsyta som ar avsedd for till kvarteret
45170 horande utsprang och pa vilken
byggande ér tillatet uppat fran nivan +14.2.

Byggnadsdel for utsprang som far byggas
mellan de ungefarliga nivaerna +15.7

och +35.5. Utsprangets konstruktioner
far natill gatunivan forutsatt att de inte
forsamrar fotgangaromradets anvandbar-
het och att de anpassas till stadsbilden.

Del av omrade, dar taket ska
férverkligas som
dagvattenfordréjande grontak.

Byggnadsyta, vars lage ér riktgivande,
dar man ska bygga tak som slapper
igenom ljus till under liggande
affarsutrymmen och

till trafikterminalens gangutrymmen.

Beteckningen anger approximativt
lage for huvudingang till terminal for
kollektivtrafikens biljetthall som byggs
i gatuplanet.

Beteckningen anger att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt
fonster och dvriga konstruktioner
mot denna sida av byggnadsytan

i bostads- och inkvarteringslokaler
ska vara minst det antal dB som talet
anger. | affarsutrymmen ar kravet

10 dB mindre.

Omrade dér en offentlig trappa ska
byggas mellan riktgivande hojdlage
+8.5 och +11.

Omrade dér trapp- och rampférbindelse
far byggas till cykelparkeringsanlaggning
i offentligt bruk. Trappan och rampen ska
forses med tak och glasvégg.

Ungefarligt 1age for in- eller utfart. In-
och utfarter far inte ordnas panagon
annan plats i kvarteret 45057.

For underjordisk ledning reserverad

del av omrade. Byggandet far inte stora
den befintliga rortunnelns konstruktioner,
verksamhet eller service. Innan byggandet
ovanfor ska kontakt uppratthallas till
ledningarnas och rorens agare.

Del av omrade, som ska planteras med
trad.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade pa approximativ niva+11.

Planskild korsning.

PA K-KVARSTEROMRADE:

Utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far byggas :

-oavsett som bestamts om storsta tillatna
vaningsantal, i vindsvaning byggas bastur
med biutrymmen

-under approximativ niva +11 byggas lager-,
parkerings- och tekniska utrymmen samt
darmed jamforbara utrymmen

Oavsett som bestdmts om storsta tillatna
vaningsantal far under approximativ niva
+11 placeras utrymme, som bér inraknas
i vaningsytan.

Byggnadernas fasadytor ska vara
huvudsakligen av rod tegel.

Pa for allman gangtrafik reserverat omrade,
paden ungefarliga nivan +11, skai
byggnad finnas en minst 2,8 m meter hdg

gangpassage som ansluter till fotgdngarnivan.

Pa omradet far byggas for det intilliggande
kvarterets parkeringsanlaggning
erforderliga luftkonditioneringsanordningar
och -kanaler.

Vid Ostergatan ska ljudisoleringsférmagan

mot trafikbuller i kontorsutrymmens
fonstervaggar vara minst 30 dB(A)

PA ALP-KVARSTEROMRADE:

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far byggas :

-gemensamma utrymmen samt forrad
och serviceutrymmen som betjanar boendet

-alapuolisista eri kayttdtarkoitusta
palvelevista tiloista johdettuja kuiluja
ja hormeja

-teknisia tiloja ja niiden vaatimat
kuilut ja hormit

-hissikuiluja
-kiinteistdhuollon tiloja

-jatehuollon tiloja, lastaustiloja ja
muita vastaavia huollon tiloja

-pysakainnin tiloja

-metron tiloja

-joukkoliikenteen henkilokunnan kayttoon
varattuja tauko-, sosiaali- ja aputiloja

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttdon rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

Asumista palvelevia yhteistiloja saa
rakentaa korttelin yhteisina.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee
sijoittaa rakennuksiin siten, etta ne
voidaan keskitetysti huoltaa ma-1 ja
ma-4 alueilla olevan huoltopihan kautta.

Korttelialueelle on varattava Helen
Sahkoverkon ohjeen mukainen tila
muuntamolle. Muuntamo tulee integroida
rakennukseen.

Korttelialueella tulee varautua
sahkobussien lautaukseen vaadittavien
muuntamoiden sijoittamiseen rakennuksiin
tai maanalaisiin tiloihin.

Pysakaintitilojen poistoilmahormit on
sijoitettava rakennusten yhteyteen ja

johdettava rakennusten korkeimman kohdan

ylapuolelle. Hormit on tehtéva niin, etta
ne ovat kiinted osa rakennusta. Turun-
linnantien puoleisen pysakdintilaitoksen
poistoilmakanavia voi johtaa myds
ajo-alueelle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla
keraamista julkisivulaattaa, paikalla
tilimuurattuja, lasia tai metallia.

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella
ja rakentaa kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi
kokonaisuudeksi. Julkisivumateriaalien
tulee olla paikkaan sopivia ja aikaa
kestavia. Julkisivuihin liittyvat

tekniset rakenteet ja rakenteet ja
ratkaisut on integroitava osaksi
julkisivujen arkkitehtuuria.

Turunlinnantiehen rajoittuvan as-merkityn
alueen rakennukset on massoiteltava
siten, etta erilliset asuntolamellit
erottuvat selkeasti toisistaan.

Rakennuksen Turunlinnantien puoleisella
sivulla tulee likimaaraisella tasolla +25.5
olla koko katujulkisivun mittainen, likimaarin
2 metrid syva istutuksin varustettava alue,
josta likimaarin kolmasosa voi olla asuntojen
parvekkeita. Parvekkeiden lasitukset tulee
tehda syvennettyna julkisivupinnasta.

Likim&araisella tasolla +11 olevan
kerroksen julkisivujen tulee olla
mahdollisimman laajalti katutasoon
ulottuvia lasijulkisivuja, joita ei saa
teipata umpeen.

Parvekkeet tulee sijoittaa korttelin
ulkokehalla ja sen sisdosissa
rakennusalan sisapuolelle ja toteuttaa
joko sisdanvedettyin tai yhtenéista
julkisivupintaa muodostavina. Korttelin
ulkokehalla parvekejulkisivuja tulee
jasentaa siten, etta lasitetut parvekkeet
eivat muodosta suuria yhtenaisia
lasipintoja.

jl-2 ja jl-3 alueilla rakennusosien
alakattopintojen ja valaistuksen tulee
olla kaupunkikuvallisesti korkealaatuisia
ja edistaa viihtyisyytta ja

turvallisuutta.

Kerrostasot likimaaraisilla tasoilla +11

ja +17 tulee suunnitella siten, etta

julkisen likenteen ja liiketilojen

kayttjille varattujen kulkuvaylien
risteyskohdasta arviolta rakennusalueen
keskikohdassa on esteetdn nakyma
rakennuksen lapi Tallinnanaukion suuntaan
molemmilla tasoilla.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien
teknisten laitteistojen sijoittaminen katto-
pinnoille on sallittua.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava suoraan
ulos avautuva ikkuna.

Korttelin 45057 alueelle tulee laatia
kokonaisvalaistussuunnitelma.

Korttelin 45057 alueelle laadittavat
likenne- ja katutason ympéariston
suunnitelmat on sovitettava yhteen
ympardivien katualueiden suunnitelmien
kanssa ja hyvaksytettava kaupungin
liikenne- ja katusuunnittelusta
vastaavilla tahoilla ennen rakennusluvan
myo6ntamista.

Esteettomyys

Korttelialueella tulee kaikki yleisen
jalankulun paareitit seka ulko- etta
sisatiloissa ja kaynnit joukkoliikenteen
terminaalialueille toteuttaa esteettomina
kaikkien kayttajaryhmien kannalta.

Ympéristohairiot

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet seka oleskeluparvekkeet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla.

Liikenteen haittojen vuoksi kaikkien
korttelin 45057 Itavaylan puoleisella
sivulla sijaitsevien asuntojen tulee
avautua myos sisapihan puolelle.
ltvaylan suuntaan avautuville asuntojen
julkisivuille ei saa rakentaa
oleskeluparvekkeita.

Rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei raidelikenteen aiheuttama tarina
tai runkodani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa
tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman
etaalta ja korkealta katualueisiin

nahden.

KAIKKI ALUEITA KOSKEVIA MAARAYKSIA

Rakennettavuus

Orsiveden ja pohjaveden pintaa ei saa
alentaa pysyvasti eika tydnaikaisesti.

-schakt och kanaler fran underliggande
utrymmen vilka betjanar olika
anvandningsandamal

-tekniska utrymmen och for dem
nodvandiga schakt och kanaler

-hisschakt
-utrymmen for fastighetsservice

-utrymmen for avfallshantering,
lastningsutrymmen och andra motsvarande
serviceutrymmen

-parkeringsutrymmen

-utrymmen f6r metron

-for kollektivtrafikens personal reserverade
paus-, social- och hjélputrymmen.

| alla bostadsprojekt som Gverstiger
1200 m2 vaningsyta ska det byggas
tillrackligt med gemensamma
fritidsutrymmen och minst en tvattstuga
for invanarna.

Gemensamma utrymmen som betjanar
boende far byggas som gemensamma for
hela kvarteret.

De utrymmen, som behdvs for
avfallshantering ska placeras i
byggnaderna sa, att deras service kan
skotas centralt via servicegarden pa
pa omraden ma-1 och ma-4.

Pa kvartersomradet ska reserveras ett
sadant utrymme for transformator, som
direktiv fran Helen Sahkdverkko forutsatter.
Transformatorn ska integreras i byggnaden.

Pa kvartersomradet ska finnas beredskap
att placera sadana transformatorer i
byggnaderna eller underjordiska
utrymmen som laddning av elbussar
forutsatter.

Franluftskanalerna fran parkeringsutrym-
mena ska placeras i anslutning till byggna-
derna och ledas upp ovanfor byggnadernas
hdgsta hojd. Kanalerna ska integreras i
byggnaden. Parkeringsanlaggningens fran-
luftskanaler mot Aboslottsvagen far aven
ledas mot kdromradet.

Stadsbild och byggande

Byggnader ska byggas med plana tak.

Byggnadernas fasadytor ska vara av
keramiska fasadplattor, paplatsen
murat tegel, glas, eller metall.

Byggnadernas fasader ska planeras och
byggas som en stadsbildmassigt och
arkitektoniskt hogklassig helhet.
Fasadmaterialer ska vara passande il
platsen och av tidbestandig kvalitet.
Tekniska konstruktioner och l6sningar
ska integreras till fasadernas arkitektur.

Byggnaderna pa omrade med as-beteckning
som gransar till Abohusvagen ska grupperas
s4, att enskilda bostadslameller tydligt
separeras fran varandra.

Vid byggnadens sida mot Aboslottsvagen

ska pa den ungefarliga nivan +25.5 finnas

ett 1angs hela gatufasaden lépande, ungefar

2 meter djupt med planteringar forsett omrade,
varav ungetfar en tredjedel far vara bostads-
balkonger. Inglasning av balkonger ska byggas
indraget fran fasadytan.

Fasaderna for vaningen paden ungefarliga
nivan +11 ska till sa stor del som méjligt vara
glasfasader anda ner till gatunivan, och far
inte tejpas in.

Balkongerna ska byggas pakvarterets yttre
fasadyta och i kvarterets inre innanfér
byggnadsytan och forverkligas antingen
indragna i byggnadskroppen eller s3, att
de bildar en enhetlig fasadyta. | kvarterets
yttre fasadyta ska balkongfasaderna
disponeras sa, att de inglasade balkonger
inte bildar stora sammanhangande
glasytor.

P& omraden med beteckningen jl-2 och
jl-3 ska byggnads delarnas undre takytor
och belysning vara stadsbildsmassigt
hdgklassiga och framja trivsel och trygghet.

Vaningsplanen pa de ungefarliga nivaerna
+11 och +17 ska planeras s3, att fran den
plats, dar gastraken for anvandarna av
kollektivtrafik och av affarsutrymmen korsar
varandra uppskattningsvis i
byggnadsomradets mittpunkt, finns pavardera
vaningsplanet en rak obehindrad sikt genom
byggnaden mot Revalsplatsen.

Nédvandig apparatur for produktionen av
fornybar energi far placeras pa takytorna.

Alla boningsrum ska ha ett fonster
som Oppnar sig direkt ut.

Pa kvarteret 45057 ska uppgoras en helhets-
plan f6r belysning.

De planer for kvarteret 45057 som uppgors for
trafik- och gatunivans omgivning ska
sammanjamkas med planerna for intilliggande
gatuomraden och godkannas av de instanser
inom staden som ansvarar for trafik- och
gatuplanering innan byggnadslov beviljas.

Hinderfrihet

Pa kvartersomrade ska alla allmanna
huvudstrak for fotgangare saval inom- som
utomhus samt ingangar till kollektivtrafikens
terminalomraden byggas hinderfria for alla
anvandarkategorier.

Miljostorningar

Gérdsomraden som ar avsedda for lek och
vistelse ska placeras och vid behov skyddas
s, att riktvardena for bullernivan dagtid

och nattetid uppnas.

Pa grund av trafikolagenheter ska alla
bostader i kvarteret 45057 pa den sida
som vetter mot Osterleden ha fonster
ocksamot innergarden. | de bostader,

vars fasader vetter mot Osterleden, far inte
byggas balkonger for utevistelse pa
Osterledens sida.

Byggnaderna ska planeras s att vibration
och stomljud fran spartrafiken inte dverstiger
de maximivarden som efterstravas inne

i byggnaderna.

Byggnadernas luftintag ska ordnas effektivt
filtrerad och placeras s& hogt upp och
sa langt ifran gatuomraden som mgjligt.

BESTAMMELSEN FOR ALLA OMRADEN

Byggbarhet

Man far inte fororsaka en sankning av
kapillar- och grundvattensnivan permanent
eller under arbetets gang.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa
metroradan rakenteille tai toiminnalle.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessa rakennettaessa on otettava
huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetaisyydet siten, ettei
aiheuteta haittaa maanalaisille tiloille

ja rakenteille.

Maanalaiset tilat on rakennettava siten,
ettei niista tai niiden rakentamisesta
aiheudu vahinkoa tai haittaa ymparoiville
rakennuksille, kaduille, muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille ja
kunnallistekniikan verkostoille.

Palo- ja pelastusturvallisuus

Tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse
rakentaa. Rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen maarat:
Asunnot: vahintaan1 ap/140 k-m2

Liiketilat: enintdan 1 ap/60 k-m2
Toimistot: enintdan 1 ap/60 k-m2

Hotellit: enintdén 1 ap/180 k-m2

Autopaikat on sijoitettava korttelin
45057 pysakaintilaitoksiin, korttelin
45057 eteldiseen pysakaintilaitokseen
littyvalle ma-3 alueelle tai muuhun
pysakaintilaitokseen enintdan 400 m
etdisyydella.

Kortteliin 45057 on sijoitettava 200 kpl
lityntapysékoinnin autopaikkaa, joista
korkeintaan puolet voi olla yhteiskaytossa
korttelin muiden toimintojen kanssa erillisen
pysakaintiselvityksen perusteella.

Polkupyorapaikkojen maarat:
Asunnot: vahintaan1 pp/30 k-m2

Liiketilat ja toimistot: vahintaan 1
ap/50 k-m2

Korttelissa 45057 maanalaiselle alueelle
ma-1 tulee toteuttaa vahintaan 175 kpl
lityntapysakoinnin pyorapaikkaa.

Asuntojen kaikki polkupydrapaikat on
sijoitettava lukittaviin sisatiloihin.
Asuntojen pydrapaikkoja voi sijoittaa
my0ds pihakannen tasolle, jos hissien
mitoituksessa on huomioitu pydrien
kuljetus.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa auto- ja pyorapaikkoja.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Byggandet far inte medfora olagenhet for
metrobanans byggande eller drift.

Vid byggande i nérheten av befintliga
underjordiska utrymmen ska de
underjordiska utrymmenas lage och
konstruktionernas skyddsavstand beaktas
s4, att olagenhet inte fororsakas de
underjordiska utrymmena och
konstruktionerna.

De underjordiska utrymmena ska byggas
s4, att utrymmena eller byggandet inte
fororsakar skada eller olagenhet pa
omkringliggande byggnader, gator,
ovriga underjordiska utrymmen eller
konstruktioner, och pa de
kommunaltekniska natverken.

Brand- och raddningssakerhet

Brandmur behdver inte byggas mellan
tomter. Byggnaderna ska planeras och
byggas sa, att motsvarande
brandsakerhetsnivakan erhallas med
alternativa metoder.

Trafik och parkering

Antalet bilplatser:
Bostader: minst 1 bp/140 m2

Butiker: hogst 1 bp/60 k-m2
Kontor: hogst 1 bp/60 k-m2
Hotellen: hogst 1 bp/180 k-m2

Avvikelser fran antalet bilplatser ar mojliga
pa basis av en separat parkeringsutredning.

Bilplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningarna i kvarteret 45057,
pa ma-3 omrade i anslutning till den sodra
parkeringsanlaggningen i kvarteret 45057
eller i annan parkeringsanlaggning pahdgst
400 m avstand.

| kvarteret 45057 ska placeras 200 st
bilplatser for anslutningsparkering, av
vilka halften far vara i gemensamt bruk
med kvarterets dvriga funktioner pa
basis av en separat parkeringsutredning.

Antalet cykelplatser:
Bostader: minst 1 cp/30 m2 vy
Butiker och kontor: minst 1 cp/50 m2 vy

| kvarteret 45057 pa det underjordiska
omradet ma-1 ska byggas minst 175 st
cykelplatser for anslutningsparkering.

Alla cykelplatser for bostader ska placeras
i lasbara utrymmen inomhus. Bostadernas
cykelplatser kan placeras ocksa pa

gardsdackets niva, om cyklarnas transport
har beaktats vid hissarnas dimensionering.

For utrymmen som byggs utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan behdver
inte byggas bil- och cykelplatser.

P& detta planomrade ska en separat
tomtindelning uppgdras for kvartersomrade.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

45. kaupunginosan (Vartiokyla, ltakeskus)
Korttelin 45172

seka katu- ja raideliikennealueita
(muodostuu uusi kortteli 45057)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby, Ostra centrum)
kvarteret 45172

samt gatu- och spartrafikomraden
(det nya kvarteret 45057 bildas)
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