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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyd ja
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Viherkattoisen autokatoksen rakennusala.

Liike-, toimisto-, ty6- tai palvelutilan
rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on p&dosin rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28057/2, 6 ja 28167/15 asuinrakennuksen
maantasokerrokseen saa rakentaa autotalleja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Liike-, toimisto-, tyd ja palvelutila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla. Tilan
kerroskorkeuden oltava vahintdan 4 metria.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennuksen julkisivujen on oltava pagosin
muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja.
Tontilla 28167/ 16 julkisivut voivat olla myds paikalla
muurattua tiiltd. Rakennuksen julkisivujen on

oltava vaaleita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta

talet anger maximvaningsytan for bostadsutrymmen,
det andra talet anger minimivaningsytan for affars-,
kontors-, arbets- och servicelokal.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadens, konstruktionernas och anldggningarnas
hdgsta hojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for tackt bilplats med grontak.

Byggnadsyta for afférs, kontor-, arbets- eller
serviceutrymmen.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden huvudsakligen ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Trédrad som ska planteras och vid behov fornyas.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

For gemmensamma lek- och utevistelse reserverad del
av omrade, riktgivande lage.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomterna 28057/2, 6 och 28167/15 far byggas
garage i bostadsbyggnadens marknivautver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgdras av bostader som forutom
kok/kdksutrymme har minst tre bostadsrum.

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokal ska forses
med fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal
som ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.
Utrymmen ska ha vaningshdjd pa minst 4 meter.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska

vara platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.
P4 tomten 28167/16 kan fasadmaterial ocksa vara
platsmurat tegel. Byggnadens fasader ska vara ljusa.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Padosa parvekkeista tulee rakentaa yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina. Parvekkeita ei saa
kannattaa maasta, elleivat ne muodosta maahan
asti ulottuvaa yhtenaista julkisivupintaa. Parvekkeet
eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle
lukuunottamatta tonttia 28167/16.

Porrashuoneeseen on oltava sisaénkaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakentamatta jadvat tontinosat tulee istuttaa
ja niillé oleva elinvoimainen puusto séilyttaa.

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat tulee
rajata matalin muurein.

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet
intryck.

Huvudparten av balkongerna ska byggas s att

de bildar en enhetlig fasadyta. Balkonger far inte
stodas fran marken, om de inte bildar en enhetlig
fasadyta anda fran marken. Balkonger far inte
overskrida byggnadsytan forutom pa tomt 28167/16.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa
taket.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Parkeringsplatserna pa garden ska avgransas
med laga murar.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina Stédmurar och murar ska ha naturstensyta eller vara

tai paikallavalettuina betonimuureina.

Tontteja ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle

piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetdan
minimoimalla [apaisemattomien pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energiatehokkuu-

teen ja tuotettava tontilla uusiutuvaa energiaa.
Uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettdva selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara:

-asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m?
-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m?

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap

yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintéan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pyorépysakéintiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
1 ap kymmenta pyérapysakainnin lisdpaikkaa kohden,
kuitenkin enintaan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvélinevarastossa.

Polkupyorien vahimméaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Néista vahintaan
75% tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

platsgjutna betongmurar.
Tomterna far inte inhagnas.
MILJOTEKNIK

Dagvatten ska fordrjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Dagvattenmangden ska
minskasgenom att minimera ytor som inte slapper
igenom vatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| byggandet ska hdg energieffektivitet efterstrdvas
och produceras fornybar energi pa tomten.
Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en
del av byggnaden ska en utredning ver hallbar
hantering av rivningsmaterial bifogas.

TRAFIK OCH PARKERING
Minimiantal bilplatser:

-flervaningshus 1 bp / 130 m? vy
-affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler
1bp /100 m? vy

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

Om tomten varaktigt bygger en storre och battre
cykelférvaringslosning &n minimikravet, kan
bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10
tilldggsplatser for cyklar, dock max. 5%.
Cykelplatserna ska placeras i ett forrad

for friluftsutrustning i nivd med garden.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst 75% av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa
gardsnivan.

-affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler
1cp /50 m?vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)

korttelin 28057 tontteja 1 ja 2 se
korttelin 28167 tontteja 1 ja 2

ka

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER;:
28. stadsdelen (Aggelby, Dammen)
kvarteret 28057 tomterna 1 och 2 samt

kvarteret 28167 tomterna 1 och 2

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12742

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Kylk (ehdotus paivatty)
Stmn (férslaget daterat)

Kylk (paatos ehdotuksesta)l
Stmn (beslut om férslaget)

Siltavoudintie 9-11 ja Makitorpantie 18-20| Nahtavilia (VRL 655)

Brofogdevigen 9-11 och
Kullatorpsvagen 18-20

Framlagt (MBL 65§)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2020-001590 Sari Ruotsalainen
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
074135 Outi Hanninen
Paivays/Datum Asemakaavapaallikkd/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godgant: Kvsto/Stge
16.11.2021 Marja Piimies
of 1 [ 1 [ 1 [ 1 [ 1 ) 100m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjérjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

5.8.2021 30§, Kartat ja paikkatiedot -yksikén paallikkd 3.5.2021

9/2021 Tullut voimaan
Trétt i kraft

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
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