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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET
KL-1 Liikerakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa lisak-
si sijoittaa palvelutiloja kulttuuri-, liikunta- ja vapaa-ajan
toimintaa varten, julkisia palveluja, myymala-, kah-
vila-, ravintola-, opetus-, kokoontumis- seka hotellitiloja.
—— ... = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— - —— Osa-alueen raja.
— —— —— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
——>—— Risti merkinnén p&éall& osoittaa merkinnan poistamista.
20835 Korttelin numero.
1 Ohjeellinen tontin numero.
AHDINRANTA  Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
17000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
+4.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ej Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusase-
—_— ma.
7T "3 Rakennusala.
1.1
771 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
L. .1 rakennettava kiinni.

Uimarannan huoltorakennuksen rakennusala. Raken-
nukseen saa sijoittaa likunta- ja vapaa-ajan palveluita
seka kioskin tai kahvilan. Sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen
rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus laivamelua
vastaan on majoitustilojen osalta oltava vahintaan lu-
keman osoittamalla tasolla.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

WATAM/(;]S/ 2
717000

2000

Paikoitus

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader. Pa kvartersom-
radet far dessutom placeras serviceutrymmen for
kultur- och fritidsverksamhet, offentlig service, butiks-,
kafé-, restaurang-, undervisnings- samlingssamt hotell-
utrymmen.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, éppen plats eller park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta..

Ungefarlig markhdjd.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera.

Byggnadsyta for badstrandens servicebyggnad.
| byggnaden far placeras idrotts- och fritidsservice
samt en kiosk och café.

Beteckningen anger sida av byggnadsyta dar ljudniva-
skillnaden mot fartygsbuller i byggnadens ytterhdlje
for inkvarteringsutrymmenas del ska vara minst pa
den niva som siffran anvisar.

For allméan gangtrafik reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for allman gang- och cykel-
trafik.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Tukimuuri.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO:

Liiketilat saa toteuttaa liike-, toimisto-, ty- ja/tai palve-
lutilana. Vahintaan yksi liiketila tontilla on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuo-
lelle johdettavalla paloeristetylla poistoilmahormilla.

Tontille ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla
lasi, metalli tai puu.

Liiketiloihin tulee olla esteeton sisaankaynti kadulta.

Mainoslaitteet tulee integroida rakennusten ulkoarkki-
tehtuuriin.

Mainoslaitteiden grafiikan tulee olla yhtenaista ja so-
veltua rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna
rakennuksiin.

Korttelialueiden kadun varrelle sijoittuville tonteille tu-
lee varata kullekin yksi kadun suuntaan avautuva
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaappe-
ja varten. Vahintaan 1,2 m syvassa, 1,8 m levedssa
ja 2,2 m korkeassa kadun suuntaan avautuvassa,
ovellisessa tilassa ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee
mahdollistaa putkivedot vahintaan 1 m kadunpinnan
tason alapuolelta.

Jatteen putkikerayskeraysjarjestelman kerayspisteet
tulee sijoittaa integroituna rakennuksiin.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Kadunpuoleiset ulko-ovet on suunniteltava vahintaan
0,9 metrin syvennykseen.

Rakennus seka rakennuksen ja tontin yoaikainen va-
laistus tulee suunnitella siten, etta lintujen tormaamisen
todennékoisyytta heijastaviin tai lapinakyviin rakennus-
osiin vahennetaan.

PIHAT JA ULKOALUEET:

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta oleskelu-
alueina tai kulkuteina on istutettava.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin liittyy ist-
utuksia. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia tai
paikalla valettuja.

Tontteja ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA:

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-

tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maa

pera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan
kayttotarkoitukseen.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoiima tulee johtaa
rakennuksen ylimman katon ylapuolelle.

RAKENNETTAVUUS:

Suunnittelussa erityistd huomiota on kiinnitettava ilmas-
to-olojen asettamiin vaatimuksiin rakennustekniikalle.
Julkisivut tulee suunnitella "Merellisten olosuhteiden
vaikutus rakennusten julkisivuille’-selvityksen periaat-
teiden mukaisesti.

Ennen ranta-alueiden alle +3.8 tasolla olevien kulku-
yhteyksien kayttédnottoa tulee rakentaa aallokkoa vai-
mentavat rakenteet seka varmistaa niiden toimivuus.

Rakentamisessa on huomioitava meriveden korkeuden
ja aaltoilun yhteisvaikutukset.

Rakennukset ja alueet tulee perustaa siten, etta ranta-
muurit voidaan kaivaa esiin avokaivannossa ja korjata
rakennusten perusteiden vaurioitumatta. Tontin puolelle
tulee rannan suuntaan toteuttaa tukiseinarakenne.

Rakennusten ja yleisten alueiden perustusrakenteiden
suunnitelmat tulee yhteensovittaa ja toteuttaa toisistaan
riippumattomiksi.

Rantarakenteiden tukirakenteita saa rakentaa kortteli-
alueelle.

Del av omrade reserverad for allman gang- och cykel-
trafik. Riktgivande lage.

Del av omrade reserverad for allman gang- och cykel-
trafik, dar servicekorning ar tillaten.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Ungeférligt lage for in- och utfart.

Stodmur.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Affarslokaler far byggas som affar-, kontors-, arbets-
och/eller servicelokaler. Minst en affarslokal ska for-
ses med en fettavskiljningsbrunn och en brandisole-
rad ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor ta-
kets hdgsta niva.

Pa tomten far inte byggas dagligvaruhandel.

STADSBILD OCH BYGGANDE:

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara
glas metall eller tra.

Affarslokalerna ska forses med en hinderfri ingang
fran gatan.

Reklamanordningar ska integreras med byggnader-
nas arkitektur.

Reklamanordningarnas grafiska utformning ska vara
sammanhangande och anpassas till byggnadens ar-
kitektur.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i sepa-
rata byggnadsdelar pa taket.

Transformatorstationerna ska placeras pa kvarters-
omradena integrerade i byggnaderna.

Pa de tomter i kvartersomradena som ligger langs
gata ska for envar reserveras ett dorrforsett utrym-
me som Oppnar sig mot gatan for den samhallstek-
niska servicens fordelningsskap. Det minst 1,2 m
djupa, 1,8 m breda och 2,2 m higa, dorrforsedda
utrymmet far inte ha nedre botten. Utrymmet ska
mojliggora rordragningar minst 1 m under gatuytans
niva.

Sopsugsystemets insamlingspunkter ska pla-
ceras integrerade i byggnaderna.

Soprummen ska placeras i byggnaderna.

Mot gatuomrade ska ytterddrrar planeras i en
fordjupning pa minst 0,9 m.

Byggnaden och nattbelysningen av byggnaden och
tomten ska utformas sa att sannolikheten for att faglar
kolliderar med reflekterande eller transparenta bygg-
nadsdelar minskar.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN:

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som vis-
telseomraden eller som gangrutter ska planteras.

Stora nivaskillnader ska terrasseras och planteras.
Stédmurarna ska ha naturstensyta eller vara plats-
gjutna.

Tomterna far inte inhagnas.

MILJOTEKNIK:

Markens kontaminering och behovet av sanering ska

utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska konta-

minerad mark saneras fore omradet tas i bruk (for de-
taljplanens anvandningsandamal).

Franluften fran parkeringsutrymmena under markniva
ska ledas upp ovanfor byggnadens hdgsta takniva.

BYGGBARHET:

Vid planeringen ska speciell uppmarksamhet fastas
vid de klimatologiska forhallandenas krav pabyggnads-
tekniken och de ska planeras enligt principerna i ut-
redningen ‘Merellisten olosuhteiden vaikutus raken-
nusten julkisivuille”.

Vid strandomradena pa nivan under +3.8 ska vag-
dampande strukturerna byggas samt deras funktion
sakerstallas innan gangforbindelser éppna for publik
tas i bruk.

Havsvattenstandets och vagsvallets samverkan
ska beaktas vid byggandet.

Byggnaderna och omradena ska grundlaggas s att
strandmurarna kan gravas fram i 6ppet schakt och
repareras utan att byggnadernas grundlaggning tar
skada. Pa tomtsidan ska en stddvaggskonstruktion
i riktning mot stranden genomforas.

Byggnadernas och de offentliga omradenas grund-
laggningsplaner ska koordineras och genomforas sa
att de ar oberoende av varandra.

Stod for strandkonstruktionerna far byggas pa kvarters-
omradet.

Rantarakenteisiin tulee jarjestaa varaukset yhdyskunta-
tekniikan johdoille kelluvaa rakennusta varten.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Alle 40 m korkeudella rakennusten kattopinta-ala on
toteutettava padosin viherkattona tai kattopuutarhana
niilta osin, joilla ei ole aurinkokeraimia.

Katolle sijoitettavien valttamattomien teknisten laitteiden
tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suun-
nitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Rakennusten energiaomavaraisuustavoite on vahin-
taan 15 % kokonaiskulutuksesta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI:

Ajoyhteydet maanalaiseen pysakaintilaitokseen tulee
jarjestaa rakennusten kautta.

Tonttien autopaikkamaaraykset:

Autopaikkojen maarat ovat:

- Toimistot, enintaan 1 ap / 150 k-m?

- Myymalat ja ravintolat enintaan 1 ap / 90 k-m?
- Liikuntahalli enintédan 1 ap / 35 k-m?

- Hotellit enintaén 1 ap / 220 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitokseen tai
maanalaisiin pysakaintitiloihin.

Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

- Toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- Myymalat vahintaan 1 pp / 40 k -m?

- Liikuntahalli vahintaan 1 pp / 150 k-m?

- Hotelli vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp / 15 asiakas-
paikkaa seka 1 pp / 3 tydntekijaa.

Ulkotiloissa sijaitseville polkupyorapaikoille tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laaditta-
va erillinen tonttijako.

| strandkonstruktionerna ska utrymmen for samhalls-
tekniska ledningar avsedda for den flytande byggna-

den reserveras.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL

KLIMATFORANDINGEN

Pa under 40 m hojd ska byggnaders takytor huvud-
sakligen, forutom pa delar med solfangare, byggas

i form av gréna tak eller taktradgardar.

Nddvandiga tekniska anordningar pa taket ska an-
passas till byggnadens arkitektur och planeras som

en naturlig del av grontaket.

Nodvandig apparatur for produktionen av fornybar

energi far integreras i byggnaderna.

Malet for byggnadernas energisjalvforsorjning ar minst

15 % av totalkonsumtionen.

TRAFIK OCH PARKERING:

Korforbindelserna till parkeringsanlaggning under

markniva ska ordnas via byggnaderna.
Bilplatsbestammelser for tomterna:

Bilplatsernas antal ar:
- Kontor, hogst 1 bp / 150 m?vy

- Affarsutrymmen och restaurang hogst 1 bp / 90 m2vy

- |drottshall hogst 1 bp / 35 m2vy
- Hotell hégst 1 bp / 220 m2vy

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggning eller

i underjordiska parkeringsanlaggningar.

Cykelplatsbestammelser for tomterna:

- Kontor, minst 1 cp / 50 m2vy

- Affarsutrymmen minst 1 cp / 40 m?vy
- [drottshall minst 1 cp / 150 m2vy

- Hotell minst 1 cp / 3 anstallda

- Affarslokaler i gatuplanet och restauranger 1 cp / 15 kund-

platser samt 1 cp / 3 anstallda.

| uterum belagna cykelplatser ska ha maéjlighet till

ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet

utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari)
satama- ja vesialueita

(muodostuu uusi kortteli 20835)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
20 stadsdelen (Vastrahamn, Busholmen)

hamn- och vattenomraden
(det nya kvarteret 20835 bildas)
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